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Bedford

feaking vou hurther

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE S30OEBRE AS
DEMONSTRAGOES COMTABEIS

&

Administradora ¢ aos lnvestidores do PatrimGnio Separado da
LOGoS COMPANHLA SELUREFEADBRA &A
Curitiba - PR

Opindio

Ecaminamos as demonsiragbes contdbeis do Patrimdnio Separado da
Operagio de Cerfificados de Recebiveis imobiliarios - LRI - da série 1 da
12 Emissio - Codige IF n.® 1430107228 (Patriménio Separada”} administrado
pela LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA 3.A. {“Cecuntizadora”} que
sompresndern o balange paimonial em 30 de setembro de 2020 e as
respectivas demonstragdes do resulfade e dos fluxos de caiva para o pericdo
de 30 de setembro de 2019 3 30 de setemive de 2020, bem como as
correspondentas notas explicativas, incluindo o resume das principais poliicas
contabeis.

Emi nossa opinido, ss demonstragbes contdbeis acima referidas para o
sxaroini ndo em 20 de setembro de 2020 foram elaboradas, em todos o=
actos relevantes, de acordo com as praticas contabeis adoladas no Brasil
aveis aos z&tnmames separados regidos pela Lel B51407, 2 também
nsideram as di sng«égg@es previstas na ICVM no 48002008 para elzboragdo
ssas demonstragées contabeis de proposite especial, conforme nota

-

wplinaiiva o 2.
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Ease para opiniao

rossy suditeris %ol conduzida de acordo com as normas brasileias 2
intemacionais de suditoria. Mossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estio desoritss na segdo a segulr, intitulada *Responsabilidades
do auditor pela auditoda das demonstragies contabeis”™. Somos mdnpemﬂa?ztes
em relzpdo so Fatrimdnio Separado, de acordo com oS poncipios &licos
miwames previstos no Codige de Etica Profissional do Contador & nas nomas
profissionals tidas pelo Conselho Federsl de Contabllidade, & cumprimos

com 3z demals responsabilidades éticas de mcorde com 85533 nOIMRAEs.
Agredizamos que 3 evidénoia de auditoria obfida & suficienis e apropriads para
fundamentar nossa opinide.
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Enfaze ~ Base de elaboragioc e apresentagic das demonstragbes
contabeis e restrigio sobre o uso

Chamamos a alengdn para a Nota Explicativa n® 2, gue desoreve que & base
sontabil dessas demonstrages contdbeis, elasboradas ewclusivamente pars
atendiments da Lei n® 8514716587 e do Art 25-A da ICVM n® 48012008, que
requer qQue a Segurtizadora considere cada patimdnic separade, nic
sonsolidads, come uma enbdade gue reporia. Consegueniamente, a5
nsiragbes contibeis podem ndo servir pera outra finafidade. Nossa
apinide no esté modficada em relaglo 2 esse assunto.

Frincipals assuntos de auditoria

Principals assuntos de suditoris s8c agqueles gque, em nosso guégamerm

profizsional, foram os mais significativos em nossa auditora do exercicio
corrente. Esses assuntos foram fratados no contexte de nossa suditods das
demenstragies contibeis coma um todo & na farmagdo de nossa opinido sobre
=szas demonstragdes comidbeis e, portsnio, ndo expressamos uma opinido
separada sobre esses assunios.

Existéncia de direiios creditérios detidos pelo Patriminic Separado

Tiavido 4 relevdncia do saldo em direftos creditbdios, detidos pelo Patrimdnic
Separado em 30 de setembro de 2020, consideramos a verficagdo da
ex¥iziéncis dos lastros dos direitos creditérios coms um assunto significativo.

Como nossa auditoris conduziu o assunto.
Hossos procedimentos de auditoria inclulram, eotre oulros:
+  Teaste de existénoia por meic da inspegio da totalidade dos documentos
que comprovan os lastros desses direilos creditdrios:
+ Confimagio por meio de gircularizagdo dos saldos bancérios junto 3s
instituigtes financeiras:

* Comperagic dos dados confratusis de laxa de juros, indice de
atualizagdo € @rms die recebimentoipagamento com as informagbes
utilizadas nas memérias de cdlculc do contss a receber & a pagar.
respecivamante;

*» Confirmagdo por amosiragem da tquidagdo financeira de agerar;ses de
pagaments de subscrigdo de Cernificados de Recebivels Imobiliarios
(CRIgY emitidos & de ;ums anwmza@ﬂ -] smcmuagfao extracrdinaria
powridos durante o exercicio, alravés dos awratos bancarios; &

* &w&lsa@ae das du‘m@gawes efetuadas nazs mgnsﬁmgﬁes contabels do
Fatrimdnio Separado.
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Feakdng vou further

Com base ass evidénoiazs oblidas por meio dos procedimentos de auditoria
awima resumidos, considerames avelidveis os saldes dos dirsitos creditbrios no
tozante & sud existénoia, bem como as divulgagbes relactonadas, no contexto
das demonsiagiies contabeis tomadas em comjunto, refersntes ao exercicic
firdo em 30 de setembro de 2020,

Rasponsabilidads da administragio = da governanga da Securifizadors
petas demonstragdes contabels

4 sdministracde du Seouritizadora € & responsavel pela elaboragdo das
demonstraghes contibels de acordo com as praticas contabeis adetadss no
Brasi aplichveis aos palimbnios separados, regidos pela Lei 8.514/97 e que
também consideram as disposigbes previstas na IOVAEE 480/2008, = pelos
coniroles intermos gQue sl SrMinouU como necessarivs para permitic &
slaboragio das demonsiragbes contabeis lwres de distorgio relevants,
indeperdfentemente se causads por fraude pu erro.

Ma &b
27

: voracdo das demonstragfes contdbels, a administragio  da

adors € responsével, dentro das prerogativas previstas na el
B514/67, pela avalagio da capacidade do Patriménic Separadc continuar
perande conforme o Termo de Securttizagdo dos Creditos, divuigande,
quande  aplicavel, o3 assunios relagionados com & sua continuidade
operacional.

&
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Responsabilidades do  auditor pels auditoria das demonstragdes
contabeis

WNossos ohietivos slo obter segurangs razodvel de que as demonstragbes
contibeis, tomadas em conjunde, estdo fvres de distorpdo relevante,
independentemenie s causads por fraude ou erp, & emitir relatirc de
auditoda comtends nossa opiniio. Seguranga razodvel & um sho nivel de
SEQUrATA, Mas, ndo, uma garantia de gque 3 auditoria reslizads de acorde com
as normas brasileitas e indernacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorpbes relovarntes esistentss. As distorgdes podem  ser
decorrentes de fraude ou erro & s8o0 consideradas refevantes guando,
individualments ou em corjunio, possam infuenciar, deniro de uma perspectiva
rgedvel, 3z decisdes eoondmicas dos uswddos tomadas com base nas
referidas demonsiragies contibels.

Comp parte da suditoris realizada de scordo com as nommas brasieiras e
internacionais de suditoria, exercemos julgamente profissionzl 2 maniemos
seticismo profissional ao longn de seditorta. Além dissor

« ldentifcames e avalismos os riscos de distorgdo relevante nas
emmonstracdes contabeis, independantemente se causada por fraude ou
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oro, plansiamos & exscuiamos procedimentos de auditoria em resposia
tais risnos, bem como. obiemes evidéncia de audioria apropriada =
suficienie para fundamentar nossa opinife. O risco de nio defecgdo de
istorgio ralevanis resultante de fraude & maior do gue o proveniente de
o, (& que & fraude pode envolver o alo de burdar oz controles internos,
criuie, faizificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionals.

oW W

&
b

¢ Oblemos entendimento dos controles interpos relevantes pare a
suditoria para planejarmos procedimentos de suditoria apropriados as
sircunstincias, mas, nfo, com o chietive de expressanmas opinific sobre
= efichois dos confroles intemaos do Patrimbnio Separado.

+ Avsliamos & sdequagde das politicas conidbels utilizadas e a
razoabitidade das estimativas contabels & respectivas divulgagtes feitas
pela adwinistragio.

Conclulmos sobre 3 adequagdo do uso, pela administragdo. da base contabil
de cordinuidade cperacional &, com base nas evidéncoias de auditoria obtidas,
se existe incerieza relevante em refaglo a eventos ou condipies que possam
levantar duwida significatva em relagdo a capacidade de continuidade
operacional do Patrimdnio Separade. Se concluirmos gque existe incerieza
relevante, devemos chamar aten gssa am nosse relativio de auditoria para as
respectivas diwigagdes nas demonstrages comtabeis ou incluir modificagio
e nossa opinido, se as divulgagies forem inadegquadas. Nossas conclustes
estho fundamentadas nas evidéncias de suditoris obtidas até & data de nosso
relatirio, Todaviz, eventos ou condighes futuras podem levar o Fatiménio
Separado & ndo mals se manter em continuidade operacional.
Comunicamo-nos com a administragio a respeits, entre outros aspectos, do
alzance piansiade, da época de auwdiloria e das constatagles significativas de
sudioria, inclushve as eventuais deficiéncias significativas nos condroles
intermos gue identificamos durante nossos trabalhos.

Gdo Pauln, 18 de dezembro de 2020,

RUSSELL BEDFORD BRASIL
AUDITORES IMDEPENDENTES B/8
2 CRC A3 B4BO0 T 5P

Roger Macie! de Dliveira
Contador ' CRC RS 71.5080-3°T" 5P
Sécic Responsivel Teonico




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Balango Patrimonial

Patrimoénio Separado — CRI 1% Série da 1* Emissdo
Exercicios Findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Ativo Passivo
Nota 30/09/2020 30/09/2019 Nota 30/09/2020  30/09/2019
Circulante Circulante
Caixa € equivalentes de caixa 4 210 713 Obrigacoes por emissdio CRI 6 477 806

Direitos creditorios a receber - CP 5 477 806 Garantias a liberar -
687 1.519 477 806
Nio Circulante Nio Circulante
Direitos creditérios a receber - LP 5 994 2.137 Obrigacdes por emissdo CRI 6 994 2.137
Garantias a liberar 210 713
994 2.137 ‘ 1204 2850
1.681 3.656 1.681 3.656

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Balan¢o Patrimonial

Patrimdnio Separado — CRI 1* Série da 1* Emiss&o
Exercicios Findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Ativo Passivo
Nota 30/09/2020 30/09/2019 Nota 30/09/2020  30/09/2019
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 210 713 Obrigagdes por emissdo CRI 6 477 806
Direitos creditorios a receber - CP S 477 806 Garantias a liberar - -
687 1.519 477 806
Nao Circulante » Nio Circulante
Direitos creditorios a receber - LP 5 994 2.137 Obrigagdes por emissédo CRI 6 994 2.137
Garantias a liberar 210 713
994 2.137 1204 2850
1.681 3.656 1.681 3.656

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. -



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Demonstracdes de Resultado

Patrimonio Separado— CRI 1* Série da 1* Emissdo
Exercicios Findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Exercicio Findo em Exercicio Findo em
Descrigao 30/09/2020 30/09/2019
Receita variagdo monetaria 51 132
Receita de juros 184 365
Juros (184) (365)
Atualiza¢Bes monetdrias (51 (132)

Resultado do Exercicio




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Demonstra¢des dos Fluxos de Caixa
Patrimonio Separado — CRI 1° Série da 1* Emissdo

Exercicios Findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de carteira
Pagamento a fornecedores

Juros pagos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Amortizagdo de certificados de recebiveis imobilidrios

Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa ¢ equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa

Exercicio Findo

Exercicio Findo

em em
30/09/2020 30/09/2019
1.497 2.706
(282) (278)
(184) (365)
1.031 2.063
(1.518) (2.155)
713 598
£ 210 713
(503) 115




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras
Patrimonio Separado Patrimonio Separado — CRI 1* Série da 12 Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

1. Contexto operacional

CRI Logos 12 Séries da 1 Emissio

Em 20 de outubro de 2014, a Logos Companhia Securitizadora S.A.
(“Companhia”) e a Pentagono S.A. Distribuidora de Valores Mobilidrios S.A.
celebraram o Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios (“Termo de
Securitizacdo™), com a emissdo pela Companhia de certificados de recebiveis
imobiliarios no wvalor total de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)

(“Certificados de Recebiveis Imobilidrios™). Dessa forma, a Companhia

assumiu um compromisso financeiro pela aquisi¢do dos créditos imobilidrios
que constituiram lastro e foram vinculados aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1* da 1* Emissdo de CRI da Companhia (“Créditos
Imobilidrios™), cujas devedoras foram a CSEK Participa¢des LTDA inscrita
no CNPJ sob o n° 14.920.628/0001-10, JV Consultérias e Participagdes LTDA
inscrita no CNPJ sob o n° 00.484.697/0001-13 e Luna Investimentos LTDA
inscrita no CNPJ sob o n° 09.544.945/0001-49.

No ambito dessa emissdo de CRI, foi instituido regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios que serviram de lastro para a emissdo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, representados por 3 (trés) Cédulas de Crédito
Imobiliario, e garantias, incluindo 1 (uma) conta centralizadéra. Os Créditos
Imobiliarios, representados por Cédulas de Crédito Imobiliario, bem como
seus acessoOrios, a conta, € as garantias constituem patrimonio separado que
permanecerd segregado e separado do patriménio da Companhia até a

quitacdo integral dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Conforme determinagéo dos investidores, foi dispensada classifica¢do de risco

para a Série em referéncia.

Durante o exercicio findo em 30 de setembro de 2020, apuramos
R$1.066.091,48 (um milhdo, sessenta e seis mil, .noventa e um reais e

quarenta e oito centavos) de pré-pagamentos com recursos oriundos de

=Y



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria 4s demonstracdes financeiras
Patrimonio Separado Patrimdnio Separado — CRI 1? Série da 1* Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

antecipagcdes de recebiveis dados em garantia e aportes realizados pela
centralizadora, entretanto, o procedimento consiste em redugdo do saldo
devedor sempre que ha qualquer evento de pré-pagamento, desta forma,
mantem-se o prazo e taxa de juros inalterados, sem que haja qualquer

impacto para rentabilidade dos investidores.

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

CRI Sénior

a) N° da série 1#

b) Data de Emissao 20/10/2014

¢) Local da Emissédo Curitiba/PR

d) Valor Nominal Total R$ 10.000.000,00
¢) Valor Nominal Unitario R$ 1.000.000,00

f) Caréncia | Néo aplicavel

g) Prazo 120 meses

h) Inicio de Pagamento da 20/11/2014
Amortizagéo

i) Inicio de Pagamento da 20/11/2014
Remuneracio :

j) Periodicidade de Pagamento da Mensal
Remuneragéo e da Amortizagdo

k) Vencimento Final 20/09/2024

1) Formal do(s) CRI Nominativa Escritural
m) Periodicidade e Indice de IPCA/IBGE
Atualizacio

n) Remuneragdo 9,0% a.a.

0) Lastro Cédulas de Crédito Bancario

11 :%



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras
Patriménio Separado Patrimdnio Separado — CRI 1° Série da 1? Emisséo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

p) Garantias Aval e Cessdo Fiduciaria

q) Critérios de revolvéncia de Nio se aplica revolvéncia de

direitos creditérios direitos creditorios as operagoes
de CRI

r) Normas de utilizagdo de Nio ha utilizagSes de derivativos

derivativos para operagdes de CRI

s) Principais direitos politicos ~ Nio se aplica

inerente a cada classe de certificado

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

Custos Recorrentes Prestador de Servigos Periodicidade
Agente Fiduciario Pentagono S.A. DTVM Anual
Custddia da Escritura de Pentagono S.A. DTVM Anual

Emissdo das CCls

Administra¢do dos CRI Logos Companhia
Securitizadora S.A. Mensal

2. Base de preparacio das demonstfag:(‘ies financeiras

2.1. Declaracio de conformidade

As demonstra¢des financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) € O0s pronunciamentos,
interpretagdes e orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).

Os membros do Conselho de Administragdo, em 31 de outubro de 2020,

tomaram conhecimento das demonstragdes financeiras do patriménio separado
12
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras
Patriménio Separado Patriménio Separado — CRI 1* Série da 1? Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

{em milhares de reais)

relativo ao exercicio findo em 30 de setembro de 2020 e autorizaram a sua
divulgacdo, bem como o encaminhamento para deliberagdo em Assembileia de

Acionistas.

2.2. Base da mensuracao

As demonstra¢des financeiras foram preparadas utilizando o custo historico
como base de valor, com excecdo do seguinte item material reconhecido nos

balangos patrimoniais:
(i) Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentacio

Estas demonstracdes financeiras estio apresentadas em Real, que € a moeda
funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em
milhares de Real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto

quando indicado de outra forma.

2.4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragles ﬁnanceifas de acordo com as normas do CPC,
exige que a Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas

estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisdes
com relacdo a estimativas contébeis s3o reconhecidas no exercicio em que sdo

revisadas.

2.5. Atendimento 3 instrucio CVM 414/04

A Instrucdo CVM n° 414/04 exige a divulgagﬁo das informacgdes relativas aos
resgates dos créditos vinculados a emissdo de CRI, além das informacdes
anuais independentes, por emissdo de CRI sob regime fiduciario, previstas no
art. 12 da Lei n° 9.514/97. Em atendimento a esta instrugdo vigente, divulgamos

tais informacdes na Nota Explicativa n® 8.1 e 8.2.

13 %



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstrag¢oes financeiras
Patriménio Separado Patrimdnio Separado — CRI 1* Série da 1* Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

7.6. Novas normas e interpretacdes efetivas a partir de 01 de janeiro de 2018

Uma série de novas normas passaram a vigorar a partir de 1° de janeiro de

2018, detalhadas a seguir.
I - CPC 48/IFRS 9 Instrumentos Financeiros

O CPC 48/IFRS 9 estabelece requerimentos para reconhecer e mensurar ativos
financeiros, passivos financeiros e alguns contratos de compra ou venda de
itens nio financeiros. Esta norma substitui o CPC 38/IAS 39 Instrumentos

Financeiros: Reconhecimento e Mensuragao.

A Companhia avaliou e nio identificou efeito inicial na aplicago da norma.

i) Classifica¢do e mensuragio de ativos financeiros e passivos financeiros

O CPC 48/IFRS 9 contém trés principais categorias de classificagéo para ativos
financeiros: mensurados ao custo amortizado, VJORA e VJR. A classificagédo
de ativos financeiros de acordo com o CPC 48/IFRS 9 é geralmente baseada no
modelo de negdcios no qual um ativo financeiro € gerenciado e em suas

caracteristicas de fluxos de caixa contratuais. -

O CPC 48/IFRS 9 elimina as categorias antigas do CPC 38/IAS 39 de titulos
mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e disponiveis para venda.
De acordo com o IFRS 9, os derivativos embutidos em que o contrato principal
¢ um ativo financeiro no escopo da norma nunca sdo separados. Em vez disso,

o instrumento financeiro hibrido é avaliado para classificagdo como um todo.

O CPC 48/IFRS 9 retém em grande parte os requerimentos existentes no CPC

38/IAS 39 para a classificagiio e mensuragio de passivos financeiros.
JI- CPC 47 / IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes

A Companhia avaliou o ativo financeiro e optou por néo adotar inicialmente o

CPC 47 / IFRS 15 usando o método de efeito cumulativo, com aplicagdo da
14

=t



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras
Patrimédnio Separado Patriménio Separado — CRI 1? Série da 1° Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

norma na data inicial (ou seja, 1° de janeiro de 2018).

2.7. Informacdes complementares acerca da emissfo de CRI

Com a publica¢do da Instrugdo CVM n° 600 datada de 01 de agosto de 2018,
que dentre outras disposi¢des regulamenta e padroniza a divulgacdo das
demonstragdes contabeis fiducidrias, destacamos o art. 34 dessa ICVM que
acrescentou a Instrucio CVM n° 480, o art. 25-A que, por sua vez, passou a
requerer, em se tratando de companhia securitizadora, a apresentagdo das
demonstragdes de cada patriménio de forma individualizada e auditadas,
devendo ser entregues a CVM, desde que a companhia securitizadora néo tenha
que consolidd-lo em suas demonstragdes conforme as regras contabeis

aplicaveis a sociedade andnimas.
3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis aplicadas na elaboragdo das demonstragdes

financeiras estdo descritas abaixo, aplicadas de modo consistente a todos os
b
ISEP!

wkF,

exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras.

3.1. Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia n3o tem transagdes referenciadas

em moeda estrangeira.

3.2. Instrumentos financeiros

I Ativos financeiros ndo-derivativos

Os ativos financeiros s3o classificados nas categorias de valor justo por meio
do resultado. A Companhia determina a classificagdo dos seus ativos
financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna

parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos,
no caso de investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado,
dos custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢do do ativo

financeiro. Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de
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caixa, aplicagdes financeiras, certificados de recebiveis imobiliarios e outros

valores a recebetr.

A mensuragdio subsequente de ativos financeiros depende da sua classificacéo,

que pode ser da seguinte forma:
(i) Aplicagdes financeiras

As aplicagdes financeiras que nio se enquadram na classificagdo de equivalente
de caixa devem ser classificadas como titulos e valores mobiliarios a valor justo

reconhecido como contrapartida no resultado (titulos para negociagéo).

Quando aplicdvel, os custos incrementais diretamente atribuiveis a aquisi¢do de
um ativo financeiro sdo adicionados ao montante originalmente reconhecido,
exceto pelos titulos para negociagdo, os quais s@o registrados pelo valor justo

com contrapartida no resultado.
(ii) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sfio recursos bancarios, em espécie ou aplicagles
financeiras de curto prazo, de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis
em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco
de mudanca de valor. A aplicagfo ¢ considerada de curto prazo quando possui

vencimento de trés meses ou menos, a contar da data da aquisig&o.
(iii) Certificados de recebiveis imobiliarios

S3o representados por certificados de recebiveis imobilidrios emitidos a partir
de direitos creditérios adquiridos de operagdo de cessdo créditos imobiliarios

com a coobrigacdo do cedente.

Sdo registrados pelo seu valor de aquisi¢do e emitidos por seu valor de
captagio, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de
encerramento do balanco, os quais nfo sdo incorporados ao resultado e ao
patriménio da Companhia, por se constituirem em patrimdnio separado nos

termos da Lei n° 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.

Caso haja créditos com liquidag@o duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos

=t

16



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstrages financeiras
Patrimdnio Separado Patriménio Separado — CRT 1 Série da 1* Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

as empresas de quem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos
mesmos por outros, de acordo com as condig¢des de coobriga¢do dos contratos
de compra de recebiveis, nio sendo aplicavel, portanto, a provisdo para créditos

de liquidagdo duvidosa.
I1. Passivos financeiros ndo-derivativos

Passivos financeiros sio classificados como passivos financeiros a valor justo
por meio do resultado e outros passivos. A Companhia determina a
classifica¢fio dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento
inicial.

Passivos financeiros sio inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de

empréstimos e financiamentos, sdo acrescidos do custo da transagdo

diretamente relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui os direitos creditérios a pagar e

outros valores a pagar.

Os instrumentos financeiros somente sio reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposigdes contratuais dos mesmos. Quando
reconhecidos, sdo inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos
custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis & sua ‘aquisi(;?io ou
emissdo, quando aplicavel. Sua mensurag@o subsequente ocorre a cada data de
balango de acordo com as regras estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de

ativos e passivos financeiros.

3.3. Qutros ativos e passivos circulantes e nio circulantes

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econémicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu

custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigagdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Séo
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos ¢ das variagdes

17
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monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas em fungédo de
evento passado, quando a Companhia tem uma obrigagdo legal ou construtiva
presente que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel que um
recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigagdo, tendo como base as

melhores estimativas do risco envolvido.

3.4. Apuracio do resultado

O resultado das operagdes € apurado em conformidade com o regime contabil

da competéncia do exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, Os encargos € as
varia¢des monetarias que foram calculados com base em indices ou taxas
oficiais e que incidem sobre os ativos e passivos circulantes e ndo circulantes.

Quando aplicéavel, incluem os ajustes de valor de mercado e/ou de realizagdo.

O agio e o desagio apurados na compra dos recebiveis sdo apropriados ao
resultado do exercicio da operagdo de acordo com o fluxo de recebimento dos

recebiveis.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em Fin
30/09/2020 0WHNG

Bancos - 50
AplicagBes Financeiras (a) 210 663
210 713

(a) Aplicagdo em certificados de depésitos bancdrios (CDB’s) do Banco Bradesco S.A.

5. Emissio de titulos — Direitos Creditorios

Saldo representa os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir de
recebiveis imobiliarios adquiridos das devedoras, registrados pelo valor de
aquisi¢do e emitidos por seu valor de captagdo, acrescidos dos rendimentos

e/ou encargos.
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Em Fin
30/09/2020 LG L
Direitos creditérios a receber - CP . 477 HHS
Direitos creditorios a receber - LP : 994 2137
1.471 2943

6. Direitos Creditérios a Pagar

Valor a pagar pela aquisigdo dos recebiveis imobilidrios, representados pelas
cédulas de crédito imobiliario objeto do lastro dos certificados de recebiveis

imobiliarios da 1* Série da 1* Emissdo de CRI da Companhia.

Em iy
30/09/2020 INTRIO1G

Obrigacdo por emissdo CRI Senior - CP 477 RO
Obrigagdo por emissdo CRI Subordinado - CP - -
Total circulante 477 &l
Obrigagdo por emissdo CRI Senior - LP 994 2157
Obrigacdo por emissdo CRI Subordinado - LP - -
Total ndo circulante 994 2157

1.471 1943

7. Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizagio estimados de ativos e passivos financeiros da
Companhia foram determinados por meio de informagdes disponiveis no

mercado e metodologias apropriadas de avaliagOes.

A administracdo desses instrumentos ¢ efetuada por meio de estratégias
operacionais, visando liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle
consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as

vigentes no mercado. A Companhia ndo efetua aplicagdes de carater
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especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia nio efetua aplicagdes de carater especulativo, em derivativos ou

quaisquer outros ativos de risco.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia
sio bancos, em condi¢des normais de mercado, reconhecidos pelos critérios

descritos na Nota Explicativa n° 4.

1. Critérios, premissas e limitacdes utilizados no cdlculo dos valores de

mercado

Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no
balanco patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes

valores de mercado.
(i) Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado

idénticos aos saldos contabeis.
(i1) Aplicag¢des financeiras

O valor justo das aplicagdes financeiras ¢ apurado por referéncia aos seus
pregos de fechamento na data de apresentag@do das demonstragdes financeiras.
Nio havendo cotag¢@o de mercado, o valor justo é estimado com base no valor
presente dos fluxos de caixa futurbs descontados pela taxa de mercado dos

juros apurados-na data de apresentag@o.
II. Risco de taxa de juros e inflagdo

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilactes

de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado
operagdes envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater

especulativo.

Il Risco de crédito
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Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de institui¢des financeiras depositarias

de recursos ou de investimentos financeiros.

Em 30 de setembro de 2020, os principais saldos expostos a riscos de créditos
sdo caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras e outros valores a

receber conforme demonstrado no balango patrimonial.
IV. Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da utilizagdo de capital de terceiros que a Companhia utiliza para
financiar suas operagdes. Para mitigar os riscos, a Companhia monitora
permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrdes de

mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.
8. Contingéncias

A Companhia nio tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer
processos, sejam de natureza trabalhista, tributaria ou civel, que devessem estar

registrados nas demonstragdes financeiras em 30 de setembro de 2020.

8.1. Direitos creditorios adquiridos

S#o representados por direitos creditorios adquiridos de operagdo de cessdo de

cédulas de créditos imobiliarios com coobrigagdo do cedente.

Os recebiveis sdo registrados pelo seu valor de aquisi¢do e os certificados
emitidos por seu valor de captagdo acrescidos dos rendimentos e/ou encargos
auferidos até a data de encerramento do balango, os quais nfo sdo incorporados
ao resultado e ao patriménio da Companbhia, por se constituirem em patrimonio
separado nos termos da Lei n® 9.514/97, e controlados individualmente por

projeto.

8.2. Obrigacdo por emissido de CRI

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiduciario e estdo lastreados por créditos
imobiliarios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patriménio

comum da Companhia e controlados individualmente (“Patrimonios
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Fiduciarios”). O acompanhamento desses CRIs ¢é efetuado por agentes
fiduciarios, legitimados a praticar todos os atos necessdrios a prote¢do dos

direitos dos investidores.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a emissora, quanto a cedente e aos proprios CRIL. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
nos termos dos CRIs, bem como, consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condi¢des do mercado de atuagdo da
cedente dos créditos de cada recebivel imobiliario, pois sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais €
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, altera¢do na politica econdmica,

decisdes judiciais etc.

Os saldos contdbeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas
de desconto que refletem as atuais avaliagdes do mercado quanto ao valor do
dinheiro no tempo e os riscos especificos. Ndo ha qualquer evidéncia de

ocorréncia de eventos futuros que possam afetar o montante exigivel dos CRlIs.

ES * * .
JOSE AUGUSTO ROQUE
DIRETOR PRESIDENTE

T B Yot

RUBERVAL BATISTA DANIEL
CRC/PR 014614/0-6
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