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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRAGOES CONTABEIS

A
Administradora & 308 Investidores do Pattimdnio Separado da
LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A

Curitiba - PR

Opinide

Exgrinarnos as demonsiracies contdbels do Patriménlo Separade da
Gperaglo de Certificados de Recebivels imoblildrios - CRI - das 19% ¢ 20°
stries da 1* Emissio - Codigos IF n® 1761868350 ¢ n” 17G1668127
CParimbnio Separade’)  administade  pela  LOGOS COMPANHIA
SECURITIZADORA SA ("Securifizadora”} que compreendem o balango
patrimondal em 30 de sstembio de 2020 ¢ as respectivas demonstragies do
resuliade o dos fuxes de caixa pars o periodo de 30 de seterbro de 20148 a
30 de setembro de 2020, bem como as corespondentes notas explicativag,
ncieindo o resume dag principals politicas contdbels.

Em nosss opiniSio, o8 demopstragles contdbeiz achma referides para o
sxercicie ndo em 30 de setembro de 2020 foram elaboradas, sm fodos os
spectes relevantes, de aowdn com az praficas conldbels adotadas no Brasil
aplicdvels a0g Da trimdnios separados regidos pela Lel 8.514/97, & lambém
congideram as disposiclies provistas na ICWM n® 48013008 para slaboragie
deszas demonstactes contdbeis de propdsifo especial, conforme nola
gxplicativan® 2.

Base para opinlio

Mossg audiora fol conduzida de somdo com a8 normas braslielrss e
internacionale de auditoria. Nossas responsabllidades, em conformidade com
tais nonas, estdo descritas na secBo a segulr, intilulads "Responsabilidades
do auditor pela auditons das demoonstractes contdbeis®. Somos hdependentes
e relagio ao Patimdnic Separade, de ascordo oo oz principing éticos
redevantes previstios no Cddige de Etica Profiesional do Contador & nas normas
pw?awmmm emiidas pelo Conselho Federal de Condabilidade, & cumptings

45, dﬁmm »&Wm aﬂbiﬂ@%ﬁ&ﬁ wwg cﬁe sammﬁ COM BES3E NOMAas.
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taking vou further

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRAGOES CONTABEIS

A
Administradora ¢ aos investidores do Palriménig Sepamdo da
LOGOS COMPANMIA SECURITIZADORA 8.4

Curitiba - PR

Opinido

Examiamas as demoostagies contdbels doe Pabriménie Separado da
Cperacdo do Certificados de Recebivels imobilidrics - CRI - das 19% ¢ 20°
séries da 1* Emissio - Codigos IF n® 1761865350 ¢ n® 17G1868137
UPatrimbnic  Separade™  administrade pela LOGOS COMPANHIA
SECURITIZADORA S.A. ("Securllizadora™) gque compresnders o balango
patrirmonial em 30 de setembro de 2020 e as respeclivas demonstracties do
resuliade e dos Buxos de calka para o periodo de 30 de setermbro de 20158 a
30 de sotembro de 2020, bem como as correspondentes notas explicativas,
inchdindo o resume das principals polificas contabels.

Eom nossa opinido, as demonstraclies contdbeis acima referidas para o
gicie findo em 30 de sotermbro de 2080 foram elaboradas, em fodos o
aspecios relevantes, de acordo com as préticas contdbels adotadas po Brasit
aplicdvels aos paltrimdnios separados regidos pela Lel 9.594/97, ¢ também
congideram as disposiches previstas na ICVM n® 48002008 para elaboracho
s demonstragdes contdbels de propdsito especial, conforme nota
sxplicatvan® 2. iy

Base pars opinido

Mossa suditora Tl conduzida de soordo com as normas bmséi@tmﬁ ]
infernacionais de auditoria. Nossas responsabilidades em conformidade com
tals noimas, estio desonitas na seglo a segulr, intitulada "Responsabllidades
G0 auditor pele suditona das demonsiragdes contdbels”. Somos independentes
e relaglio ao Patrimdnic Separads, de acordo com o8 pringiplos dticos
relevantes previstos no Codigo de Efica Profissional do Contador & nas normas
profissionals emiidas pelo Corselno Federal de Contabilidade, e cumprimos
coe as demals responsabilidades dticez de scordo oom esBas normas.
Screditamos gue 8 svidéncia de suditoria am;c%a & suficlents & apropriada para
fundamentar nOSS opinio.
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Erdase - Base de aiamfaw‘;&o & apresaniacio das MMWac;&eg
corddbels ¢ restricdo sobre o uso

Chamamos 3 atengdo pars a Nota Explicatve n® 2, que descreve gue a base
poniabil dessas demonstracbes contdbels, elaboradas exclugivamente para
atendimento da Lal a® 95181887 ¢ do Al 2546 da IOV n® 48002008, que
requer gue o Securilizadora considere cada patrimdnio separado, nio
coreolidads, como g entidade que reporta. Corsequenfements, as
derporstractes conldbels podem ndo senvir parg outra finalidade. Nossa
opleido ndo ssld modificads em relacdo a esse assunto.

Brincipais assuntos de auditora

F’?‘ir%@{}{ia assunios de auditeria sfo agueles que, em PosSso jmgamrm
profissional, foram os mals significativos sm nossa auditoria do exerclelo
corrente, Esses assuntos foram batados no condexto de nossa auditona daz
gemonstragtes contdbels como um todo & na formacdo de nossa opinido sobre
peeas demonstacies conibels ¢ portante, ndo @xﬁmsmm uma a;};mas '
separads sobre esses assunios.

Existéncia de direltos creditérios detidos pelo Patrimbnio Separado

Bevido & relevlincia do salde em direilos creditdnios, detidos pelo Patriménis
Sé} srado em 30 de setembvo de 2020, consideramos a verificacio da
xisténcla dos lastos dos direltos creditdring comi am assunto sigrdficative.

Cormg nossa auditors sonduziy o assurdo.
Moswos procedimenios de auditoria incluiram, snire sulrs:
e Towbe de eodiatfineds per rnsdn ol inapendies chs tedadidharie drm mmmm
plie comprovan of laskros desses dissitos creditbros;

¢ Confirmagio por msio de dreularizacdo dos saldos Ezaramracss gunw ﬁs
instiuigbes financeiras;

#  Comnparacdo dos dados contratuais de mm e ﬁwag indice de
atuaiizacio ¢ prazos de recshimentoipagamento com as informagbes
utitizadas ras memdazs de calode do contas a mmmr &g gmg;ar
e smﬁx vaneie; 8

»  Confirmacho por amostragem da liguidagioe financeira de omray&&s de
;:mg;af%saw de subscrichoe de Cerificados de Recebivels broobilidnios
(CRis) emitidos e de juros, aortizagio ¢ amorizagio mtr:ammﬁéria
peorridos duranie o exercicie, airavés dos &:ﬁfaﬁm bancarios;

s Sualiacho dos dwelgagtes efstuadas nas demms&mgmg contsbeis do
Patrimbnio Separado.
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suficiente para furdamentar nossa opinifie. O risco de ndlo deteccho de
distorcho relevante resuliants de raude & malor do que o grovenients de
e, [ gue g fraude pode ervvolver o aio de burdar os controles internos,
conluie, falsifcacan, omissdo ou representagtes falzas intencionals.

s Obtemos entendiments dos condroles inlemos relevanies para a
auditora para plangarmios procedimentes de auditoria spropriados as
clrcungténcias, mag, ndo, com o objelive de expressammos opinido sobie
& elicdcia dos controles infernos do Patrindinio Separada.

s Ayvaliarmos 8 adeguacBo das polificas conldbels ulilizadas & &
razoatiidade das estimativas contabeis o respectivas divulgacbes feitas
pela administracis.

onclulmos sobre & adequacgho gy uso, pela administraclo, da base contébi
i gde operacionsl &, com base nas evidéncias de auditoria ohtidas,
vante erm relacio & eventos ou condigdes que possam
divida  significativa om relaglo a capacidade de confinuidade

sacional go Patnmdnic Separado. Se concluirmos que existe incerieza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso refatfois de auditoria para as
respeciivas diviigagbes nas dempnstragies contdbeis ou inclulr modificacio
ers nossa opnido. se as dvulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusbes
estio fundameniadas nas ovidéncias de auditoria obtidas atd 2 data de nosso
relatone. Todevia, overios ou condigbes futuras podem fevar o Patimbnio
Beparado 4 ndo mais e manter em continuidade operagional.

Comunicamo-nos com a administragio o respello, entre oulres aspecios, do
alcance plansjado, da época da sudituria & das conslstagdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuals deficidncias significativas nos confroles
rdernes gue identifcamos duranis nossos trabalbhosg.

S0 Paulo, 15 de dezembro de 2000

RUSSELL BEDFORD BRASIL
AUCHTORES INDEPENDENTES 5/3
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patrimdnio Separado Patrimdnio Separado — CRI 19" € 20" Séries da I* Emissdo
Exercicios findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Ativo Passivo
Nota 30/09/2020 30/09/2019 Nota  30/09/2020  30/09/2019
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 914 901 Obrigagdes por emissdo CRI 6 3.012 3.701
Direitos creditorios a receber - CP 5 3.012 3.701 Garantias a liberar - -
3.926 4.602 3.012 3.701
N#o Circulante Nio Circulante
Direitos creditorios a receber - LP 5 14.660 17.010 Obrigagdes por emissdo CRI 6 14.660 17.010
Garantias a liberar 914 901
14.660 17.010 15.574 17911
18.586 21.612 18.586 21.612

As notas explicativas sfo parte integrante das demonstragdes financeiras.



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras
Patrimonio Separado Patrimdnio Separado — CRI 19" e 20° Séries da 1? Emissdo
Exercicios findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Descrigdo

Receita variagdo monetaria

Receita de juros

Juros

Atualizagdes monetarias

Resultado do Exercicio

Exercicio Findo em

Exercicio Findo em

30/09/2020 30/09/2019
926 1.614
1.463 2.381

(1.463) (2.381)
(926) (1.614)
8



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstrag¢des financeiras

Patrimdnio Separado Patrimdnio Separado -- CRI 19* e 20* Séries da 1* Emissdo

Exercicios findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de carteira
Pagamento a fornecedores

Juros pagos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Amortizagdo de certificados de recebiveis imobilidrios

Caixa ¢ Equivalentes de Caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa

Exercicio Findo

Exercicio Findo

em em
30/09/2020 30/09/2019
4715 8.230
(207) (484)
(1.463) (2.381)
3.045 5.365
(3.036) (4.078)
901 625
914 901
13 276




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras

Patrimdnio Separado Patrimonio Separado — CRI 19? e 20" Séries da 17 Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

i. Contexto operacional

CRI Logos 192 e 20° Séries da 12 Emissdo

Em 25 de julho de 2017, a Logos Companhia Securitizadora S‘.A.
(“Companhia™) e a Pentagono S.A. Distribuidora de Valores Mobiliarios S.A.
celebraram o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios (“Termo_de
Securitizacdo™), com a emissdo pela Cdmpanhia de certificados de recebiveis
imobiliarios no valor total de R$ 26.065.866 (vinte e seis milhdes, sessenta e

cinco mil, oitocentos e sessenta e seis reais) (“Certificados de Recebiveis

Imobiliarios™), dividido em 2 (duas) séries, sendo que o valor da 19% Série da
12 Emissdo foi de R$ 18.246.106,00 (dezoito milhdes, duzentos e quarenta e
seis mil, cento e seis reais) e o valor da 20* Série da 1* Emissdo foi de R$
7.819.760,00 (sete milhdes, oitocentos e dezenove mil, setecentos e sessenta
reais). Dessa forma, a Companhia assumiu um compromisso financeiro pela
aquisi¢do dos créditos imobiliarios que constituiram lastro e foram
vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 e 20? Séries da

1* Emissdo de CRI da Companhia (“Créditos Imobiliarios™), cuja cedente foi

a Premoago Construtora e Incorporadora Eireli, inscrita no CNPJ sob o n°

11.460.195/0001-79.

No ambito dessa emissdo de CRI, foi instituido regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios que serviram de lastro para a emissdo dos Certificados
de - Recebiveis Imobiliarios, representados por 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobiliario, e garantias, incluindo as contas. Os Créditos Imobiliarios,
representados pela Cédula de Crédito Imobiliario, bem como seus
acessoOrios, as contas centralizadoras, € as garantias constituem patrimoénio
separado que permanecera segregado e separado do patriménio da
Companhia até a quitagdo integral dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios.

Conforme determinagdo dos investidores, foi dispensada classificagdo de risco

para as Séries em referéncia.
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras

Patrimo6nio Separado Patriménio Separado — CRI 19” € 20” Séries da 1* Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

Durante o exercicio findo em 30 de setembro de 2020, apuramos R$
1.325.723,92 (um milhdo, trezentos e vinte e cinco mil, setecentos e vinte e
trés reais e noventa e dois centavos) de pré-pagamentos com recursos oriundos
de antecipagdes de recebiveis dados em garantia e aportes realizados pela
cedente, entretanto, o procedimento consiste em redugdo do saldo
devedor sempre que ha qualquer evento de pré-pagamento, desta forma,
mantem-se o0 prazo e taxa de juros inalterados, sem que haja qualquer

impacto para rentabilidade dos investidores.

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

CRI Subordinado CRI Subordinado
a) N° da série 192 20°
b) Data de Emissdo 25/07/2017 25/07/2017
c) Local da Emisso Curitiba/PR Curitiba/PR
d) Valor Nominal Total RS 18.246.106.00 R$ 7.819.760.00
e) Valor Nominal Unitario RS 1.00 _ __R$1.00
) Caréncia N&o Aplicavel | Nio Aplicavel
) Prazo 79 meses 97 meses
h) Inicio de Pagamento da 15/12/2017 15/12/2017
Amortizagdo
i) Inicio de Pagamento da 15/12/2017 - 15/12/2017
Remuneragdo
j) Periodicidade de Mensal Mensal
Pagamento da Remuneragdo
e da Amortizagio
k) Vencimento Final 15/12/2024 15/06/2026
1) Formal do(s) CRI Nominativa Escritural | Nominativa Escritural
m) Periodicidade ¢ Indice de DI ’ DI
Atualizac¢do
n) Remuneragio 1,5% 9,4%
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢oes financeiras

Patrimonio Separado Patrimonio Separado — CRI 19 e 20" Séries da 1* Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

0) Lastro CClI cCl
p) Garantias Alienaciio Fiduciaria de| Alienagdo Fiduciaria de
imédveis e fianga imoéveis e fianga
q) Critérios de revolvéncia N3go se aplica N3o se aplica
de direitos creditdrios revolvéncia de direitos | revolvéncia de direitos
creditorios as operagdes| creditorios as operagles
de CRI de CRI
r) Normas de utilizacdo de NZo ha utilizagdes de N3#o ha utilizagdes de
derivativos derivativos para derivativos para
operagdes de CRI operacdes de CRI
s) Principais direitos politicos ~ . - .
)}.) ipais direitos poli N3o se aplica N3o se aplica
inerente a cada classe de
certificado

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

Custos Recorrentes Prestador de Servigos Periodicidade
Agente Fiduciario Pentagono S.A. DTVM Anual
Custodia da Escritura de Pentagono S.A. DTVM Anual

Emissao das CCls

Administracdo dos CRI Logos Companhia
Securitizadora S.A. Mensal

2. Base de preparag¢iio das demonstracdes financeiras

2.1. Declaracao de conformidade

As demonstragdes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com

as préaticas contdbeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da

Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos, interpretagdes

e orientacdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissdo

de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFQO).

Os membros do Conselho de Administragdo, em 31 de outubro de 2020,

12
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patriménio Separado Patrimonio Separado — CR1 19* e 20" Séries da 1* Emisséo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

tomaram conhecimento das demonstragdes financeiras do patrimonio separado
relativo ao exercicio findo em 30 de setembro de 2020 e autorizaram a sua
divulgagdo, bem como o encaminhamento para deliberagdo em Assembleia de

Acionistas.

2.2, Base da mensuracdo

As demonstra¢des financeiras foram preparadas utilizando o custo historico
como base de valor, com exce¢do do seguinte item material reconhecido nos

balan¢os patrimoniais:
(i) Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentagcdo

Estas demonstragdes financeiras estdo apresentadas em Real, que € a moeda
funcional da Companhia. Todas as informag¢des financeiras apresentadas em
milhares de Real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto

quando indicado de outra forma.

2.4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do CPC,
exige que a Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas

estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisdes
com relagdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que sdo

revisadas.

2.5. Atendimento a instrucdo CVM 414/04

A Instrugdo CVM n° 414/04 exige a divulgag@o das informagdes relativas aos
resgates dos créditos vinculados a émisséo de CRI, além das informagdes
anuais independentes, por emissdo de CRI sob regime fiduciario, previstas no
art. 12 da Lei n°®9.514/97. Em atendimento a esta instrug@o vigente, divulgamos

tais informag¢des na Nota Explicativan® 8.1 ¢ 8.2.

13
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢oes financeiras

Patriménio Separado Patrimonio Separado — CRI 19" e 20* Séries da 17 Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

2.6. Novas normas e interpretacdes efetivas a partir de 01 de janeiro de 2018

Uma série de novas normas passaram a vigorar a partir de 1° de janeiro de

2018, detalhadas a seguir.
I- CPC 48/IFRS 9 Instrumentos Financeiros

O CPC 48/IFRS 9 estabelece requerimentos para reconhecer € mensurar ativos
financeiros, passivos financeiros e alguns contratos de compra ou venda de
itens ndo financeiros. Esta norma substitui o CPC 38/IAS 39 Instrumentos

Financeiros: Reconhecimento e Mensuragéo.

A Companhia avaliou e ndo identificou efeito inicial na aplicagdo da norma.

(i) Classificagdo e mensuragdo de ativos financeiros e passivos
financeiros

O CPC 48/IFRS 9 contém trés principais categorias de classificagdo para ativos
financeiros: mensurados ao custo amortizado, VIORA e VJR. A classificagédo
de ativos financeiros de acordo com o CPC 48/IFRS 9 ¢ geralmente baseada no
modelo de negdcios no qual um ativo financeiro € gerenciado € em suas

caracteristicas de fluxos de caixa contratuais.

O CPC 48/IFRS 9 elimina as categorias antigas do CPC 38/IAS 39 de titulos
mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e disponiveis para venda.
De acordo com o IFRS 9, os derivativos embutidos em que o contrato principal
¢ um ativo financeiro no escopo da norma nunca sdo separados. Em vez disso,

o instrumento financeiro hibrido € avaliado para classificagdo como um todo.

O CPC 48/IFRS 9 retém em grande parte os requerimentos existentes no CPC

38/1AS 39 para a classificagdo e mensuragdo de passivos financeiros.
Il - CPC 47 / IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes

A Companhia avaliou o ativo financeiro e optou por ndo adotar inicialmente o
CPC 47 / IFRS 15 usando o método de efeito cumulativo, com aplicagdo da

norma na data inicial (ou seja, 1° de janeiro de 2018).

2.7. Informacdes complementares acerca das emissido de CRI

14
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras

Patriménio Separado Patriménio Separado — CRI 19? e 20 Séries da 1* Emiss&o
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

Com a publica¢do da Instru¢gdo CVM n° 600 datada de 01 de agosto de 2018,
que dentre outras disposi¢des regulamenta e padroniza a divulgagdo das
demonstra¢des contabeis fiduciarias, destacamos o art. 34 dessa ICVM que
acrescentou a Instrugdo CVM n° 480, o art. 25-A que, por sua vez, passou a
requerer, em se tratando de companhia securitizadora, a apresentagdo das
demonstra¢des de cada patrimdénio de forma individualizada e auditadas,
devendo ser entregues a CVM, desde que a companhia securitizadora ndo tenha
que consolida-lo em suas demonstracdes conforme as regras contabeis

aplicaveis a sociedade anOnimas.
3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis aplicadas na elaboragdo das demonstragdes
financeiras estdo descritas abaixo, aplicadas de modo consistente a todos os
Y

exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras. isge!

3.1. Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transac¢des referenciadas

em moeda estrangeira.

3.2. Instrumentos financeiros

1 Ativos financeiros ndo-derivativos

Os ativos financeiros sdo classificados nas categorias de valor justo por meio
do resultado. A Companhia determina a classificagdo dos seus ativos
financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna

parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos,
no caso de investimentos nio designados a valor justo por meio do resultado,
dos custos de transagdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢do do ativo
financeiro. Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de
caixa, aplicagdes financeiras, certificados de recebiveis imobilidrios € outros

valores a receber.

A mensura¢do subsequente de ativos financeiros depende da sua classificagdo,
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que pode ser da seguinte forma:
(i) Aplicagdes financeiras

As aplicagdes financeiras que ndo se enquadram na classificagdo de equivalente
de caixa devem ser classificadas como titulos e valores mobiliarios a valor justo

reconhecido como contrapartida no resultado (titulos para negociag¢o).

Quando aplicavel, os custos incrementais diretamente atribuiveis & aquisi¢io de
um ativo financeiro sdo adicionados ao montante originalmente reconhecido,
exceto pelos titulos para negociagdo, os quais sdo registrados pelo valor justo

com contrapartida no resultado.
(ii) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sd@o recursos bancarios, em espécie ou aplica¢des
financeiras de curto prazo, de alta liquidez que s3o prontamente conversiveis
em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco
de mudanga de valor. A aplicagdo é considerada de curto prazo quando possui

vencimento de trés meses ou menos, a contar da data da aquisigéo.
(ii1) Certificados'de recebiveis imobiliarios

Sdo representados por certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir
de direitos creditorios adquiridos de operagdo de cessdo créditos imobiliarios

com a coobrigacio do cedente.

Sdo registrados pelo seu valor de aquisicdo e emitidos por seu valor de
captagdo, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de
encerramento do balango, os quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao
patrim6nio da Companhia, por se constituirem em patriménio separado nos

termos da Lei n® 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.

Caso haja créditos com liquidagdo duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos
as empresas de quem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos
mesmos por outros, de acordo com as condi¢gdes de coobrigag¢ido dos contratos
de compra de recebiveis, ndo sendo aplicavel, portanto, a provisdo para créditos

de liquidagdo duvidosa.

16

:% .



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras

Patrimdnio Separado Patrimdnio Separado — CRI 19* e 20° Séries da 1* Emisséo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

II. Passivos financeiros ndo-derivativos

Passivos financeiros sdo classificados como passivos financeiros a valor justo
por meio do resultado e outros passivos. A Companhia determina a
classificacdo dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento
inicial.

Passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de
empréstimos e financiamentos, sdo acrescidos do custo da transagdo

diretamente relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui os direitos creditérios a pagar e

outros valores a pagar.

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposi¢des contratuais dos mesmos. Quando
reconhecidos, sdo inicialmente registi’ados ao seu valor justo acrescido dos
custos de transa¢do que sejam diretamente atribuiveis & sua aquisi¢do ou
emissdo, quando aplicavel. Sua mensuragdo subsequente ocorre a cada data de
balango de acordo com as regras estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de

ativos e passivos financeiros.

3.3. Qutros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu

custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigag¢do legal ou constituida como resultado de um evento passado,>
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Séo
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes
monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sfo registradas em fungfo de
evento passado, quando a Companhia tem uma obrigacdo legal ou construtiva
presente que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel que um
recurso econémico seja exigido para liquidar a obrigagdo, tendo como base as

melhores estimativas do risco envolvido.
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3.4. Apuracdo do resultado

O resultado das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil

da competéncia do exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, 0s encargos € as
variacdes monetarias que foram calculados com base em indices ou taxas
oficiais e que incidem sobre os ativos e passivos circulantes e ndo circulantes.

Quando aplicavel, incluem os ajustes de valor de mercado e/ou de realizag@o.

O 4gio e o desagio apurados na compra dos recebiveis s@o apropriados ao
resultado do exercicio da operagdo de acordo com o fluxo de recebimento dos

recebiveis.

4. Caixa e equivalentes de caixa
Em Em
30/09/2020 30/09/2019

Bancos - -

Aplicages Financeiras (a) 914 901

914 901

(a) Aplicacdo em certificados de depésitos bancdrios (CDB’s) do Banco Bradesco S.A.

5. Emissdo de titulos — Direitos Creditorios

Saldo representa os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir de
recebiveis imobiliarios adquiridos do cedente, registrados pelo valor de
aquisicdo e emitidos por seu valor de captagdo, acrescidos dos rendimentos

e/ou encargos.

Em Em
30/09/2020 30/09/2019
Direitos creditorios a receber - CP 3.012 3.701
Direitos creditdrios a receber - LP 14.660 - 17.010
17.672 20.711
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6. Direitos Creditorios a Pagar

Valor a pagar pela aquisi¢do dos recebiveis imobiliarios, representados pelas
cédulas de crédito imobiliario objeto do lastro dos certificados de recebiveis

imobilidrios da 19? e 20® Séries da 1* Emissdo de CRI da Companhia.

Em Em
30/09/2020 30/09/2019

Obrigagdo por emissdo CRI Sénior - CP 2313 2.698
Obrigagdo por emissdo CRI Subordinado - CP 699 1003
Total circulante 3.012 3.701
Obrigagdo por emissdo CRI Sénior - LP 8.932 11.102
Obrigag3o por emissdo CRI Subordinado - LP 5.728 © 5.908
Total ndo circulante 14.660 17.010

17.672 20.711

7. Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizacdo estimados de ativos e passivos financeiros da
Companhia foram determinados por meio de informagdes disponiveis no

mercado e metodologias apropriadas de avaliagdes.

A administragdo desses instrumentos ¢é efetuada por meio de estratégias
operacionais, visando liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle
consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as
vigentes no mercado. A Companhia nido efetua aplicacdes de carater

especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia ndo efetua aplicagdes de carater especulativo, em derivativos ou

quaisquer outros ativos de risco.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia

sdo bancos e operagdes compromissadas, em condi¢des normais de mercado,
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reconhecidos pelos critérios descritos na Nota Explicativa n® 4.

1. Critérios, premissas e limitagdes utilizados no cdlculo dos valores de

mercado

Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no
balanco patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes

valores de mercado.
(i) Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado

idénticos aos saldos contabeis.
(ii) Aplicagdes financeiras

O valor justo das aplicagdes financeiras ¢ apurado por referéncia aos seus
precos de fechamento na data de apresentacdo das demonstragdes financeiras.
Nio havendo cotagdio de mercado, o valor justo € estimado com base no valor
presente dos fluxos de caixa futuros descontados pela taxa de mercado dos

juros apurados na data de apresentagdo.
11 Risco de taxa de juros e infla¢do

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilagdes

de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado
operagdes envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater

especulativo.

III. Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de institui¢des financeiras depositarias

de recursos ou de investimentos financeiros.

Em 30 de setembro de 2020, os principais saldos expostos a riscos de créditos

sdo caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras e outros valores a
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receber conforme demonstrado no balanco patrimonial.
IV. Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da utilizacdo de capital de terceiros que a Companhia utiliza para
financiar suas operagdes. Para mitigar os riscos, a Companhia monitora
permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrdes de

mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.
8. Contingéncias

A Companhia nio tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer
processos, sejam de natureza trabalhista, tributaria ou civel, que devessem estar

registrados nas demonstragdes financeiras em 30 de setembro de 2020.

8.1. Direitos creditdrios adquiridos

Sao representados por direitos creditorios adquiridos de operagdo de cess@o de

cédulas de créditos imobilidrios com coobrigagdo do cedente.

Os recebiveis sdo registrados pelo seu valor de aquisicdo e os certificados
emitidos por seu valor de captagdo acrescidos dos rendimentos e/ou encargos
auferidos até a data de encerramento do balan¢o, os quais ndo sdo incorporados
ao resultado e ao patrimdnio da Companhia, por se constituirem em patrimonio
separado nos termos da Lei n° 9.514/97, e controlados individualmente por

projeto.

8.2. Obrigacdo por emissio de CRI

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiducidrio e estdo lastreados por créditos
imobiliarios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patrimoénio
comum da Companhia e controlados individualmente (“Patrimdnios
Fiduciarios™). O acompanhamento desses CRIs ¢ efetuado por agentes
fiduciarios, legitimados a praticar todos os atos necessarios a protegdo dos

direitos dos investidores.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,

crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se
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relacionam tanto a emissora, quanto a cedente e aos proprios CRI. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagOes que estdo descritas
nos termos dos CRIs, bem como, consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condigdes do mercado de atuacdo da
cedente dos créditos de cada recebivel imobiliario, pois sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica,

decis@es judiciais etc.

Os saldos contabeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas
de desconto que refletem as atuais avaliagdes do mercado quanto ao valor do
dinheiro no tempo e os riscos especificos. Ndo ha qualquer evidéncia de

ocorréncia de eventos futuros que possam afetar 0 montante exigivel dos CRIs.

* * *
JASE AUGUSTO ROQUE
DIRETOR PRESIDENTE

\,\0 ) r%v\xa)xb\)m{ Ll

RUBERVAL BATISTA DANIEL
CRC/PR 014614/0-6
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