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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRAGOES CONTABEIS

A

Administradors & aos nvestidores do Patrimdnio Separado da
LOGOS COMPAMNHIA SECURITIZADORA S.A

Curitiba - PR

Opiniéo

Evaminames as demonstaglies contdbeis do Patrimbnio Separado da
Operacio de Certificados de Recebivels Imobilidrics - CRI - da série 22 da
#  Emissdo - Codige B on® 17LOSU1027  ("Patiménic  Separade’)
admicistrads pefa LOGOS  COMPANHIA  SECURITIZADORA  S.A
tzadora™ oue comprsendem ¢ baism;m patrimordal e 30 de sstermbig
de 2020 & as r@spw:w% demonstagies do resultade o dos fluxes de Caixa
para o perfodo de 30 de sstembro de 2019 a 30 de setembro de 20120, bem
como 58 csrespondentes nolas explicativas, inciuindo o resumo das pincipais
politicas contdbeds.

Er rosss opioldo, as demonstragbes conldbels acima referidss para o
exprcivis findo em 30 de setombro de 2020 foeam elaboradas, em lodos o8
%gsm&@ relevantes, de scondo oom g pritcas contdbels adotadas no Brasi
aplichveis aos patimbnios separados regidos pels Lel G514/97, & ambém
CONEIC t;m as disposiches previslas na IOV a.° 480/2008 para slaboracio
f*f&@»«w = Lmtmf“wis actes contdbeie de propdelo especial, confime nota

Bagze para opinido

Mosss audittyin Rl conduzids de acordo com as noroas brasiieitas e

W fwasﬁi-‘wa%ﬁ; de avditora. ?‘éfss%ﬁg m‘s@m’wg@@mgﬁ@s am conforridade com

TR : pouir, nditulada "Responsabilidades

e Jum’im‘ m%d anghitona (i:af“s &mamﬁa@m “contabeis®. Somos independentes

: .‘M &&p&m&i@ de scords com os principios dlicos

e Eoioa Profissional do Contador & nas noemas

snselho Federal de Contebilidade, & cumprimos

3 bifidades dicas ce ax‘:«u;dﬁ COM S8%A% NOMNES.

)ﬁz“tm‘fmmr}s que & evidéneia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para
fundamentar ROSSa omind.
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Enfase - Base do elsboraglo e aprossntacdo das demonsiracbes
contibels e restricdo sobre o uso '
Channamos @ atenclio pars & Nole Explicatha n® 2. que descreve que a base
contabl dessas demonsiractes cortdbes. slaboradas exclusivamenin parns
atendiments da Lel of B5M4MET & do Al 25-5 da ICVM n ™ 48002008, que
sy que o Securitcadora considers cads patrimdnio sepamado, ndo
sdidade,  como umg  entidede gue reporta. Consequentemente,  as
srohslaches oontgbeis podem n3o zerdr pars outrz finalidade. Nossa
opinido odo estd modifoada s relacio @ oo Bssanio.

Brincipals assuntos de auditotia
Prncipais assuntos de audisr

o agueles gue, am nosso julgamento
atives e nossa auditoris de exercieio

cites conmdbels como um todo @ na Tormacho de nosss Gpinido sobre
nonslactes condsteds o, portardn, ndo expressamos uma opinido
separady sobie DE505 855UNMO0S.

Existéncia de direitos creditbros detidos pelo Patrimbnlo Separado

Devido & melevanca do saffo am direftos oredithrios, detides pelo Patrimlaic
Separade em 30 o srebio de 2020, consideramos a wenficagho da
existbncia dos las! s direitos creditdrios corso um assunto significative.

Caogren frosss suditonia conduzia o assunts.

Mossos procedinentos de audilons indlulfram, enfre oulros:

e Taste de exisidnoa por meio 98 nspecio de totalideds dos docomaernios
e coenprovam on lastros desses direitos creditdrios;

s Confirmacto por melo de oralarizacio dos saldos baredrios junto As
institiigdes financeias;

» Compatacio dos dados contraluals de taxa de juros, indice de
sualizacho ¢ pregos de recebimentoipagamento com as informaghes
utitizades nas memddas de ciiculo do contas a receber & a pagse,
respetivamanda;

e Confinrnacto por smostragem da liquidacio fnancelra de operagbes de
pagamenis de subsorigic de Certificadss de Recebiels hmobilidios
(CRi) emitidos ¢ de juros, amotizacdo ¢ amorizacdo extracedindria
pooridos dwanie © exercitie, alvavis dos extratos bancdrios, e

«  Avgliacio des dvulgacies efeluadas nas demonstragbes conlabele do
Patrirmdnio Separado.
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Coum base nas svddncke obtidas por mels doz procedireenios de auditora
BOUTLE resumos mr;ga&wﬂwa aceitdveis os saldos dos direiios credittrios no
tocanie & sua ax L bers coenn as divuigacdes e lncionadas, no contexts
das demonsiracies conldbais tomadas er conjunio, seforentes ao sxercichs
firwde e 30 de setembeo de 2020

Responsabliidade da sdministracho e da governanga da Zocuritizadora
petas demonstracies contibels

A administacio da Secuwifizadora ¢ 8 responsdvel pela elabwracho das
sroonstiagies oon tbeis de avordo com as prdficas contibels adotadas no
Brasil aplicdvels avs patrimdnios separados, regikios pela Lei 9514897 e que
tambf*«m mmﬁudm as Slaposiches ;:srmima& na JOVM 48002008, e pelos

pla determinou como necessdrios para permitr a
&Eau«.‘xz&y&a i% d&m&ﬂ stragles contdbels Hwes de distorglo relsvants,
irrlependenisnents se causada por fraude ou oo

slaboracio  das  demonstracties  comdbels, a  administraglo  da

adorn & responsdeel, dendro das premogativas previstas na e

7, pela avaliagio da ﬁagxacﬁsﬁw do Patrimidnis Separado condnuar

DT W]dt:» corforme o Tenmo de Securitizacdo dos Créditos, divulgando,

puands  aplicavel, o8 assunios relacionedos com @ suR comtinuidade
vperacional.

Responsabilidades do  auditor pela auditorla das demonstragbes
cantibals

Hossos objetives sacs m:amr seguranca razodvel de gue as demonstragbes
pepiabeis, ey Conjante, i Bwes de distorgBo  relevants,
i?"fd&g@mf&m&nmm@ = muzad@ por fraude ou ero, e emitr relaténio de
fHori o, Beguranga sazedwel & um alto nivel de
SEGUIBNTE, MBS, NA0, Wna u&w’tzﬁs e que @ suditoria realizada de acordo omm
as powmas brasilefras e intemacionals de suditora sempre delectam 32
atusls  distorghes  elovantes  sxdstentes. As  distorgbes  podem ser
wipe de Fraude ou ero e 5o conzideradas relevantes quando,
rclividuatmente o u% r:t:a:;*x;umw possam influenciar, dentro de uma perapectiva
: émms dos usudrios tomadaz com base nag

&
=
&
ol
%

Cotne parte da auditora realizads de acowdo com as normag brasileiras e
tarria i ; exnropmes julgamente profissional e mantemos
cleme profissional ag ongo da audiors. Aldm dleso:

® idamﬂ‘%m@m & aveliames 0% sscos de distopcho mlevante naz
s conbabeis, ndependentements se causada por fraude ou
¥ wanemr’r a8 o exeoutamos procedimentas de auditoria em resposta

g, bers como, obderos svddénois de auditoria apropriada e
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suficients para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgiio de
ai mm’m eelevanie resuliante de fravde & maior do que o proveniente de
14 gue a faude pede envolver o slo de budar os controles internos,
i, falsificacto, omlssio ou representagbes falsas infencionais.

wes entendiments dos controedes  infernos  relevanies pars 8
para plansiarmos procedimentos de avuditela apropriados as
Anelas, mas, pao, com 0 olielive ge expressaTnos opinddo sobre
e.,fswm% dos contrales infernos do Patimdnio Separado.

tems cortdbelz uliizadas e a
uis ¢ respectivas divalgacbes feitas

¢ Awgliamos o adeguacdo das  pol
razcabiidade dag estimativas contabs
pela adminstraghs.

dequacie do uso, pels administracho, da base contdbil
ab @, corn base nas evidBncias de suditoria obtidas,
cvarie e refacko 8 sventos ou condighes que possam
cative era relagio a copacidade de continuidade
**am‘: Separads. Se concluinmos que existe incerteza
re emf»m gavet n% mar atenpde em posso refatdno die auditoria para as
rasprcivas dieuigagtbes nas demonatracies contdbels ou ncluy modificad@o
sim nosss opinido, se as dwulgaches forem inadequadas. Mossas conclustes
et fun M?z?@ﬁi&dax nas ovidincias de auditora oblidas até o data de nosso
relatono, Todavia, evenios ou condighes futuras podem levar o Patrimdnio
Separado a ndo male se manter am continuidade operatisngl.

Comnunicarenos com g adminstracio & respelin. entre oulros aspectos, do

alcarce pla o, da dpoca da audibiia & das constatagdes significativas de
auditora, B Mluwy& as eventupis deficiiocias significatives nos  controles

mternes que identificamas durante possos trabalbos.
S#n Paulo, 18 de dezersbro de 2024
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AUDTORES INDEPENDENTES 88
2 CREHES 548000 T 8P
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OLIVEIRAD023843509] Sedes: 061221 175831 0800
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patrimdnio Separado Patriménio Separado — CRI1 22° Série da 1" Emisséo

Exercicios findos em 30 de sctembro (em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa

Direitos creditorios a receber - CP

Ni3o Circulante

Direitos creditorios a receber - LP

w

Nota 30/09/2020 30/09/2019
370 336
1.391 1.226
1.761 1.562
4.244 4.905
4.244 4.905
6.005 6.467

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo
Nota
Circulante
Obrigagdes por emissdo CRI 6
Garantias a liberar
Nao Circulante
Obrigagdes por emissdo CRI 6

Garantias a liberar

30/09/2020  30/09/2019
1.391 1.226
1.391 1.226
4244 4.905

370 336
4.614 5.241
6.005 6.467




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADGRA S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patriménio Separado Patrimonio Sepe

Exercicios findos em 30 de setembro {em: milhares de reais)

CRI 22 Série da 1" Emissdo

Descrigdo

Receita variagdo monetaria
Receita de juros
Juros

Atualizacdes monetarias

Resultado do Exercicio

Exercicio Findo

Exercicio Findo

em cm
30/09/2020 30/09/2019
497 406
465 533
(465) (533)
(497) (406)




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Notas Explicativas da dirctoria as demonstracdes financeiras

Patrimonio Separado Patriménio Sepzrads — CRI 22" Série da 1* Emissdo

Exercicios findos em 30 de setembro {em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de carteira
Pagamento a fornecedores

Juros pagos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Amortizacdo de certificados de recebiveis imobilidrios

Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa ¢ equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento Liquido de Caixa ¢ Equivalentes de Caixa

Exercicio Findo

Exercicio Findo

em cm
30/09/2020 30/09/2019
1.614 1.785
(84) (64)
(465) (533)
1.065 1.188
(1.041) (1.183)
336 331
370 336
34 5




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonsiragSes financeiras

Patrimonio Separado Patriméonio Separado — CRI 22" Série da 1" Emisséo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

1. Contexto operacional

CRI Logos 22* Série da 1* Emissao

Em 26 de dezembro de 2017, a Logos Companhia Securitizadora S.A.
(“Companhia”) e a Pentagono S.A. Distribuidora de Valores Mobiliarios S.A.
celebraram o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios (“Termo_ de
Securitizacdo™), com a emissdo pela Companhia de certificados de recebiveis
imobiliarios no valor total de R$ 6.996.891,00 (seis milhdes, novecentos e

noventa e seis mil, oitocentos e noventa e um reais) (“Certificados de

Recebiveis Imobiliarios”). Dessa forma, a Companhia assumiu um

compromisso financeiro pela aquisigdo dos créditos imobiliarios que
constituiram lastro e foram vinculados aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 22 Série da 1* Emissdo de CRI da Companhia (“Créditos
Imobilidrios™”), cujas cedentes foram a SPE Cuiaba III, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.204.099/0001-18, a SPE Presidente Prudente I inscrita no CNPJ sob o n°
09.535.922/0001-78, a SPE Porto Alegre I inscrita no CNPJ sob o n°
08.847.000/0001-33, a Rodobens Administradora 432 inscrita no CNPJ sob o
n° 21.546.590/0001-22 e a RNI Negocios Imobilidrios S.A. inscrita no CNPJ
sob o n® 67.010.660/0001-24.

No ambito dessa emissdo de CRI, foi instituido regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobiliarios que serviram de lastro para a emissdo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, representados por 142 (cento e quarenta € duas)
Cédulas de Crédito Imobilidrio, e garantias, incluindo 1 (uma) conta. Os
Créditos Imobilidrios, representados por Cédulas de Crédito Imobiliario,
bem como seus acessdrios, a conta, e as garantias constituem patriménio
separado que permanecera segregado e separado do patriménio da
Companhia até a quitacdo integral dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios.

Conforme determinac@o dos investidores, foi dispensada classificag¢do de risco

para a Série em referéncia.
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as dentonstrages financeiras

Patriménio Separado Patriménio Separado — CR1 22% Série da 1? Emisséo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

Durante o exercicio findo em 30 de setembro de 2020, apuramos R$
311.948,38 (trezentos e onze mil, novecentos e quarenta e oito reais e trinta e
oito centavos) de pré-pagamentos com recursos oriundos de antecipagdes de
recebiveis dados em garantia e aportes realizados pelas cedentes,
entretanto, o procedimento consiste em redugdo do saldo devedor sempre
que ha qualquer evento de pré-pagamento, desta forma, mantem-se o0 prazo

e taxa de juros inalterados, sem que haja qualquer impacto para rentabilidade

dos investidores.

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

CRI Sénior
a) N° da série 228
b) Data de Emisséo 26/12/2017
c¢) Local da Emissdo Curitiba/PR

d) Valor Nominal Total

R$ 6.996.891,00

e) Valor Nominal Unitario

R$ 1,00

f) Caréncia Nizo Aplicavel
g) Prazo 157 meses
h) Inicio de Pagamento da 15/03/2018
Amortizagdo

i) Inicio de Pagamento da 15/08/2018
Remuneragdo

j) Periodicidade de Pagamento Mensal

da Remuneragéo e da

Amortizacio

k) Vencimento Final 15/12/2030

1) Formal do(s) CRI

Nominativa Escritural

m) Periodicidade e Indice de IGPM/FGV
Atualizacdo

n) Remunerag¢o 8,4%

o) Lastro CClI

11




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demnonsragies financéiras

Patrimonio Separado Patrimdnio Separado — CR1 22" Série da 1* Emiss&o
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

p) Garantias Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis
q) Critérios de revolvéncia de Nio se aplica revolvéncia
direitos creditorios de direitos creditérios as

operacdes de CRI

r) Normas de utilizagio de Nio ha utilizacdes de
derivativos derivativos para
operacdes de CRI

s) Principais direitos politicos Nio se aplica
inerente a cada classe de
certificado

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

Custos Recorrentes Prestador de Servigos Periodicidade
Agente Fiduciario Pentagono S.A. DTVM Anual
Custddia da Escritura de Pentagono S.A. DTVM Anual

Emissdo das CCls

Logos Companhia
Administragfo dos CRI Securitizadora S.A. Mensal

2. Base de preparacio das demonstracdes financeiras

2.1. Declaracdo de conformidade

As demonstra¢des financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e os pronunciamentos, interpretagdes
e orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFQO).

Os membros do Conselho de Administracdo, em 31 de outubro de 2020,
tomaram conhecimento das demonstragdes financeiras do patrimonio separado

relativo ao exercicio findo em 30 de setembro de 2020 e autorizaram a sua
12



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as den woes financeiras

Patriménio Separado Patrimdnio Separado — CRI 22° Série da 1* Emissao
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

divulgagdo, bem como o encaminhamento para deliberagdo em Assembleia de

Acionistas.

2.2. Base da mensuracdo

As demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando o custo historico
como base de valor, com excec¢do do seguinte item material reconhecido nos

balangos patrimoniais:
(i) Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentacao

Estas demonstracdes financeiras estio apresentadas em Real, que ¢ a moeda
funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em
milhares de Real foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto

quando indicado de outra forma.

2.4. Uso de estimativas ¢ julgamentos

A preparagio das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do CPC,
exige que a Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas

estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisdes
com relacdo a estimativas contabeis sfo reconhecidas no exercicio em que sdo

revisadas.

2.5. Atendimento & instrucdo CVM 414/04

A Instrucio CVM n° 414/04 exige a divulgagdo das informagdes relativas aos
resgates dos créditos vinculados a emissdo de CRI, além das informagdes
anuais independentes, por emissdo de CRI sob regime fiducidrio, previstas no
art. 12 da Lein® 9.514/97. Em atendimento a esta instrugdo vigente, divulgamos

tais informagdes na Nota Explicativan® 8.1 ¢ 8.2.

2.6. Novas normas ¢ interpretacdes efetivas a partir dc 01 de janeiro de 2018

13
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstriges finariteiras

Patriménio Separado Patriménio Separado — CRI 22" Série da 1” Emisséo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em mithares de reais)

Uma série de novas normas passaram a vigorar a partir de 1° de janeiro de

2018, detalhadas a seguir.
I - CPC 48/IFRS 9 Instrumentos Financeiros

O CPC 48/IFRS 9 estabelece requerimentos para reconhecer € mensurar ativos
financeiros, passivos financeiros e alguns contratos de compra ou venda de
itens ndo financeiros. Esta norma substitui o CPC 38/IAS 39 Instrumentos

Financeiros: Reconhecimento e Mensuracgéo.

A Companhia avaliou e ndo identificou efeito inicial na aplicagdo da norma.

6 Classificacio e mensuragdo de ativos financeiros e passivos
financeiros

O CPC 48/IFRS 9 contém trés principais categorias de classificagdo para ativos
financeiros: mensurados ao custo amortizado, VJORA ¢ VIR. A classificagdo
de ativos financeiros de acordo com o CPC 48/IFRS 9 ¢é geralmente baseada no
modelo de negodcios no qual um ativo financeiro é gerenciado e em suas

caracteristicas de fluxos de caixa contratuais.

O CPC 48/IFRS 9 elimina as categorias antigas do CPC 38/IAS 39 de titulos
mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e disponiveis para venda.
De acordo com o IFRS 9, os derivativos embutidos em que o contrato principal
¢ um ativo financeiro no escopo da norma nunca sdo separados. Em vez disso,

o instrumento financeiro hibrido ¢ avaliado para classificagdo como um todo.

O CPC 48/IFRS 9 retém em grande parte os requerimentos existentes no CPC

38/IAS 39 para a classifica¢do e mensuragdo de passivos financeiros.
Il - CPC 47 /IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes

A Companhia avaliou o ativo financeiro e optou por nao adotar inicialmente o
CPC 47 / IFRS 15 usando o método de efeito cumulativo, com aplicagéo da

norma na data inicial (ou seja, 1° de janeiro de 2018).

2.7. Informacdes complementares acerca da emissdo de CRI

Com a publicagdo da Instrug¢do CVM 600 datadé de 01 de agosto de 2018, que

14



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras
Patrimdnio Separado Patrimdnio Separado — CRI 22" Série da 1° Emiss&o
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

dentre outras disposicdes regulamenta e padroniza a divulga¢do das
demonstragdes contabeis fiduciarias, destacamos o art. 34 dessa ICVM que
acrescentou a Instru¢do CVM n° 480, o art. 25-A que, por sua vez, passou a
requerer, em se tratando de companhia securitizadora, a apresentagdo das
demonstracdes de cada patrimoénio de forma individualizada e auditadas,
devendo ser entregues a CVM, desde que a companhia securitizadora ndo tenha
que consolida-lo em suas demonstragdes conforme as regras contabeis

aplicaveis a sociedade an6nimas.
3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis aplicadas na elaboracdo das demonstra¢des

financeiras estdo descritas abaixo, aplicadas de modo consistente a todos os

.
'
'

exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras. ise

L

©_J

3.1. Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia nio tem transagdes referenciadas

em moeda estrangeira.

3.2. Instrumentos financeiros

I Ativos financeiros ndo-derivativos

Os ativos financeiros sdo classificados nas categorias de valor justo por meio
do resultado. A Companhia determina a classificagdo dos seus ativos
financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna

parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos,
no caso de investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado,
dos custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢do do ativo
financeiro. Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de
caixa, aplicagdes financeiras, certificados de recebiveis imobiliarios e outros

valores a receber.

A mensuracgdo subsequente de ativos financeiros depende da sua classificagéo,

que pode ser da seguinte forma:
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(i) Aplicagdes financeiras

As aplicagdes financeiras que nfo se enquadram na classificacdo de equivalente
de caixa devem ser classificadas como titulos e valores mobilidrios a valor justo

reconhecido como contrapartida no resultado (titulos para negociagdo).

Quando aplicavel, os custos incrementais diretamente atribuiveis a aquisi¢do de
um ativo financeiro sfo adicionados ao montante originalmente reconhecido,
exceto pelos titulos para negociagfo, os quais sfo registrados pelo valor justo

com contrapartida no resultado.
(ii) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo recursos bancarios, em espécie ou aplicagOes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis
em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco
de mudanga de valor. A aplica¢do ¢ considerada de curto prazo quando possui

vencimento de trés meses ou menos, a contar da data da aquisigéo.
(iii) Certificados de recebiveis imobiliarios

S3o representados por certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir
de direitos creditérios adquiridos de operagdo de cessdo créditos imobilidrios

com a coobrigac¢do do cedente.

S#@o registrados pelo seu valor de aquisi¢do e emitidos por seu valor de
captagdo, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de
encerramento do balango, os quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao
patrimonio da Companhia, por se constituirem em patrimdnio separado nos

termos da Lei n°® 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.

Caso haja créditos com liquidagéo duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos
as empresas de quem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos
mesmos por outros, de acordo com as condi¢des de coobrigagdo dos contratos
de compra de recebiveis, ndo sendo aplicavel, portanto, a provisdo para créditos

de liquidag#do duvidosa.

1. Passivos financeiros ndo-derivativos
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Passivos financeiros sio classificados como passivos financeiros a valor justo
por meio do resultado e outros passivos. A Companhia determina a
classificac@o dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento
inicial.

Passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de
empréstimos e financiamentos, sdo acrescidos do custo da transagdo

diretamente relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui os direitos creditérios a pagar e

outros valores a pagar.

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposi¢des contratuais dos mesmos. Quando
reconhecidos, sdo inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos
custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou
emissdo, quando aplicavel. Sua mensuragdo subsequente ocorre a cada data de
balanco de acordo com as regras estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de

ativos e passivos financeiros.

3.3. Qutros ativos e passivos circulantes e nfo circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu

custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes
monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas em fung@o de
evento passado, quando a Companhia tem uma obrigac¢do legal ou construtiva
presente que possa ser estimada de maneira confiavel, e ¢ provavel que um
recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigagdo, tendo como base as

melhores estimativas do risco envolvido.

3.4. Apuracio do resultado
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O resultado das operacdes ¢ apurado em conformidade com o regime contabil

da competéncia do exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, Os encargos € as
variacSes monetarias que foram calculados com base em indices ou taxas
oficiais e que incidem sobre os ativos e passivos circulantes e ndo circulantes.

Quando aplicavel, incluem os ajustes de valor de mercado e/ou de realizacdo.

O agio e o desdgio apurados na compra dos recebiveis sdo apropriados ao
resultado do exercicio da operagdo de acordo com o fluxo de recebimento dos

recebiveis.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em Em
30/09/2020 30/09/2019

Bancos - .

Aplicagdes Financeiras (a) 370 336

370 336

(a) Aplicacdo em certificados de depdsitos bancarios (CDB’s) do Banco Bradesco S.A.

5. Emissdo de titulos — Direitos Creditorios

Saldo representa os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos a partir de
recebiveis imobiliarios adquiridos das cedentes, registrados pelo valor de
aquisi¢do e emitidos por seu valor de captagdo, acrescidos dos rendimentos

e/ou encargos.

Em Em
, 30/09/2020 30/09/2019
Direitos creditorios a receber - CP 1.391 1.226
Direitos creditorios a receber - LP 4.244 4,905
5.635 6.131
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6. Direitos Creditorios a Pagar

Valor a pagar pela aquisigdo dos recebiveis imobiliarios, representados pelas
cédulas de crédito imobiliario objeto do lastro dos certificados de recebiveis

imobiliarios da 22?2 Série da 1? Emissdo de CRI da Companhia.

Em Em
30/09/2020 30/09/2019

Obrigagdo por emissdo CRI Sénior - CP . 1.391 1.226
Obrigagdo por emissdo CRI Subordinado - CP - -
Total circulante 1.391 1.226
Obrigagdo por emissdo CRI Sénior - LP 4.244 4.905
Obrigagdo por emissdo CRI Subordinado - LP - -
Total ndo circulante v L 4.244 4.905

5.635 6.131

7. Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizacdo estimados de ativos e passivos financeiros da
Companhia foram determinados por meio de informagdes disponiveis no

mercado e metodologias apropriadas de avaliagdes.

A administracdo desses instrumentos ¢ efetuada por meio de estratégias
operacionais, visando liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle
consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as
vigentes no mercado. A Companhia ndo efetua aplicagdes de carater

especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia ndo efetua aplica¢des de carater especulativo, em derivativos ou

quaisquer outros ativos de risco.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia
sdo bancos, em condigdes normais de mercado, reconhecidos pelos critérios

descritos na Nota Explicativa n° 4.
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1. Critérios, premissas e limitacoes utilizados no cdlculo dos valores de

mercado.

Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no
balanco patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes

valores de mercado.
(i) Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado

idénticos aos saldos contabeis.
(ii) Aplicagdes financeiras

O valor justo das aplicagdes financeiras é apurado por referéncia aos seus
precos de fechamento na data de apresentagdo das demonstragdes financeiras.
Nio havendo cotagdo de mercado, o valor justo ¢ estimado com base no valor
presente dos fluxos de caixa futuros descontados pela taxa .de mercado dos

juros apurados na data de apresentag@o.
II. Risco de taxa de juros e inflagdo

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilagdes

de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado
operagdes envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater

especulativo.
III. Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de institui¢Ses financeiras depositdrias

de recursos ou de investimentos financeiros.

Em 30 de setembro de 2020, os principais saldos expostos a riscos de créditos
sdo caixa e equivalentes de caixa, aplica¢des financeiras e outros valores a

receber conforme demonstrado no balango patrimonial.
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IV. Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da utilizacdo de capital de terceiros que a Companhia utiliza para
financiar suas operacdes. Para mitigar os riscos, a Companhia monitora
permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrdes de

mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.
8. Contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer
processos, sejam de natureza trabalhista, tributaria ou civel, que devessem estar

registrados nas demonstragdes financeiras em 30 de setembro de 2020.

8.1. Direitos creditdrios adquiridos

S3o representados por direitos creditorios adquiridos de operagéo de cess@o de

cédulas de créditos imobiliarios com coobrigagdo do cedente.

Os recebiveis sdo registrados pelo seu valor de aquisi¢do e os certificados
emitidos por seu valor de capta¢do acrescidos dos rendimentos e/ou encargos
auferidos até a data de encerramento do balango, os quais ndo sdo incorporados
ao resultado e ao patrimdnio da Companhia, por se constituirem em patriménio
separado nos termos da Lei n° 9.514/97, e controlados individualmente por

projeto.

8.2. Obrigacdo por emissio de CRI

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiduciario e estdo lastreados por créditos
imobiliarios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patriménio
comum da Companhia e controlados individualmente (“Patriménios
Fiduciarios”). O acompanhamento desses CRIs ¢ efetuado por agentes
fiducidrios, legitimados a praticar todos os atos necessarios a protegdo dos

direitos dos investidores.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se

relacionam tanto a emissora, quanto a cedente e aos proprios CRI. O potencial
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investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
nos termos dos CRIs, bem como, consultar seu consultor de investimentos €
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Os CRIs estdio sujeitos as variagdes e condigdes do mercado de atuagdo da
cedente dos créditos de cada recebivel imobiliario, pois sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionals €
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica,

decisdes judiciais etc.

Os saldos contabeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas
de desconto que refletem as atuais avaliagdes do mercado quanto ao valor do
dinheiro no tempo e os riscos especificos. N@o ha qualquer evidéncia de

ocorréncia de eventos futuros que possam afetar o montante exigivel dos CRlIs.

% % *
JOSE AUGUSTO ROQUE
DIRETOR PRESIDENTE
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