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RELATORID DO AUDITOR INDEPERDENTE S0OBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

A

Administradera & aos Investidores do Patriménio Separade da
LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA 5.8,

Curitiba - PR

Opiniae

Examinamos 3s demonsiragdes contabeis do Patrimdnio Separade da
Uperagic de Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRI - da série 4 da
1% Emissdo — Codigo IF n5L0542115 ["Patrimdnis Separada”) administrado
pela LOGOS COMPANHIA SECURITIZADCORA S5.A. {"Sscuritizadora”™) que
compresndem o balengo patrimonial em 30 de selembro de 2020 e as
respeciivas demonsiragoes do resultado e dos fluxes de caixa para o periodo
de 30 de selembro de 2018 a3 30 de setembro de 2020, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluinde o resumo das principais politicas
scontabeis.

Em rosse opinifo, as ﬁem@ns’trames contébeis acima referdas para o
sxemisiy fndo e 30 de selermbro de 2020 foram elaboradas, em fodos os
aspectos relevantes de acordo com as praficas contdbeis adotadas no Brasi
apficavels aos ;&tmwnmﬁ separados regidos pela Lel B514007. & também
consideram as disposigbes previstas na ICWM n® 480/2008 para elaboragdo
dessas  dem ®n=ifa&§&e§ contabeis de propdsito especial, conforme nota
explicativan® 2

Base para opinido

Mossa suditoris i conduzida de scordo com as novmas brasileiras e
intemacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tals mormas, estdo desoritas na secdo 3 seguir, intiulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragies contabeis”. Somos énfdngtensﬂEM&s
em relagdo ac Pabimdnio Zeparado, de acordo com o principios éticos
relevantes previsios no Codige de Etica Frofissional do Contador e nas nomas

profissionais smitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, 2 cumprimes
com as deraiz responsabiidades &ticas de acordo com esEES normas.
Acreditames cue 3 evidéncia de auditoria obtida € suficiende e aproprisda para
furidamentar nossa opinido.




edford

vt farther

Russell

fees

Enfase — EBase de elaboragic e apwsen&a@a@ das demonstrag;@es
contabeis e restrigio sobre o uso

Chamames & atengio parz a Nota Explicative n.? 2, gue descreve que a base
contabil deszas demonstragbes contabeis, elaborsdas exclusivamente para
atendimenic da Lei n® 851471887 e do Art. 26-4 da ICWM n® S8D002008, que
requer que a Securitizadora considers cada patimdnioc separado, ndo
consolidado, ocomg uma endidade que reporfa. Consequeniemente, as
demonstragies contabels podem nic servir pars outra finalidade. Mossa
opintdo ndo estd modificada em refagio & ssse assunio.

Frincipais azsuntos de suditoria

Fringipais assuntos de audioda sado aqs.zﬂles Jque, em nosso gu%g;xmemg
profis al, foram os mais significativos em nossa auditora do exercicic
corrente. Esses assuntos foram irotados no contests de nossa auditoris das
demonstraghes contdbeis como um todo & na formaglo de nossa opinido sobre
sssas demonsiragles conlabeis e, portanic, ndo expressamos uma opinido
separads sobre esses assunios. ‘

Existéncia de direitos creditdrios detidos pelo Patrimdnio Separado

Devide & relevinoia do saido em direftos crediiddos, detidos pelo Patrimdnic
Separado em 30 de setembro de 2020, consideramos a veﬁﬁcsg&n da
noie dos lastros dos direltos crediforios como um assento significative.

st

Come nossa auditors conduziu o assunio.

Mossos procedimentos de sudioria mcluizam, entre outros:

*  Teste de existéncia por meio da inspegdc da totalidade dos {!gmmmmﬁ
JUS COMProVEm o lastros desses direitos creditorios;

2 z.gw frmagho por mejo de growlarzacgio dos saldos bamcatms junto as
imstituigbes financeiras; :

# Comparagic dos dados contratuais de faxa ge Jr.sms indice de
at a%uzm,,a@ ® prazos de recebimenio/pagamentos com as mf%m@was
utilizadss nas memarias de caim%a do conias & re%ber & pagar,
respectvaments; :

* Confirmagice por amostragem da HBguidacio financeira de operaghes de
pagaments de subscrigde de Cerificados de Recebiveis imobifidrios
i‘a.rﬁfisn anittdos 2 de ;um& am@ﬂlmg@e = amaﬁ;ﬁm{;ﬁe extracrdinaris
enofridos durmante o exercicio, alrtaves dos exiratos banedrios; &

s AvaliacEo das divulgagbes efetuadas nas Wﬁ@ﬂﬁ?r&%ﬁi Wﬂ%&h«eﬁ &0
Patrimanio Separada. o : . :




ussell Bedford

berking vou further

Com base nas evidéncias pbtidas por meie dos procedimentos de auditoria
aoima resumidos, consideramos aceltdveis o5 saldes dos dirsitos creditdrios no
tosants & sua existéncia, bem somo as divulgagles relacionadas, no contexto
das demonstragbes contabeis tomadas em conjunto, referentes ao esercicio
findo em 30 de setembro de 2020

Responsabilidads da administragdo e da governanga da Securitizadora
petas demonstragées contabeis

A administraclo da Securifizadora € & responsdvel pela elaboracio das
demonstragies contsbels de scorde com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos patrimbnios 59;:@3'&&&5, regidos pels Lei B.814/87 2 gue
também consideram as disposigbes previstas na ICVM 48072008, = pelos
zontroles internos que ela determinou como necesséribs para permitic a

wragdc das demonstragdes contdbeis Iwres de distorgdo relevante,
independenismente se causada por fraude ou ermo.

Ka =isboragho daz demonstragbes conitdbeis, & administrsgdo da
S&u gazzdmw & respomsavel, denfro das premogativas previstas na et
3.5 gﬂiu awakama da cagamdade da F‘ammg:mso aepsram c:antlnuaz

fas peracional.

Responsabilidades do  auditor pels auditoria das demonstragces
confabeis

hNossos objefivos sic obter segurangs razodvel de gue as demonstraghes
contibels, tomadas em cosfunte, estdo lvres de distorgin relevante,
independentemenie s oausada por fraude ou emo, e smitir relatdrio de
suditcria contende nosss opinido. Beguranga razodvel & um alte nivel de
SEQUIANGS, MRS, N0, Uma garantia de que a auditoria realizeda de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de asuditoriz sempre detectam as
svertuals  distorgdes relevantes exisientes. As  distorgfes podem  ser
decorrentes de frawds ou ero 8 sdc consideradas relevantes guando,
individuadments ou em conjunto, pessam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econGmicas dos wsudrcs tomadas com base nas
referidas demonsirages contibeis.

Como pare da audiioda realizada de acordo com as momeas brasileiras =
internazionais de suditoriz, sxercemos julgamento profissional & mantemos
seticisms profissional ao longo da suditoria. Além disso:

¢ idemtificamos & sveliamos os riscos de éésfbasg&a relevante nas
demonstragdes contabeis, independeniements se causada por fraude ou
arg, glaneiames & executamos procedimentos de auditonia sm resposia
@ %3is riscos, bem como, oblemos evidéncia de auditoria aproprisda e




Russell Bedford

faaking vou furthay

suficiente pars fundamentsr nossa opinido. O risco de ndo detecglo de
distorgdo relevants resultante de fraude & malor do gue o proveniente de
e, 1 que & fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
coniui, falsficagie, omissdo ou representagies falsas intencionais.

* Obtemos sntendimento dos condreles intemos relevanies para @
suditoria para plangjarmas procedimentes de auditoria spropriados as
sircunstincias, mas, ndo, com o obietivo de expressamnos opinido sobre
& sficdcia dos controles intemos do Patrimdnic Separado.

+ Sealimeos & adeqguagde das politicas contBbeis ublizadas e =
razozbiidade das estimativas contdbels e respectivas divulgagbes feltas
pela administragan.

Conclulmos sobre & sdeguagdo do uso, pela administragSo. da base contabil
de continuidade operacional €, com base nas svidénoias de suditoris obtidas,
se existe incerteza relevante em relagdo s eventos ou condigles gue possam
evantar dinvida significafiva em relagio s capacidade de conbinuidade
operacienal do FPatimbnio Separade. Se conchuirmos gue existe incereza

fry

respeciivas divuigagdes naes demonstraglies contibeis ou incluir medificago
2m nossa opinido, se as divuigagdes forem inadeguadas. Nossas conclustes
estio fundameniadas nas evidéneias de auditosia obtidas até s dats de nosso
relatirio, Todavie, eventos ou condighes futuras podem levar o Patrimbnic
Zeparado 2 n3o mals se manter em continuidade operacional.

Comunicamo-nos com & administragio a respeils, entre outros aspectos, do
sicance planeiade, da 2poce da auditoria e das constatagbes significativas de
auditoria, inclusive s ey is deficiéncias significativas nos confroles
ivternos gue dentficamos durants nossos rabalhes.

RUSSELL BEDFORD BRASIL
AUDITORES INDEPENDENTES 5/5
2 CRC RS 5.460/0-0T" 5P

Roger Macie! de Oliveira
Contador 1 ORC RE 71 B080-3 T 5P
Sdeio Responsdve! Técnieo




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Balang¢o Patrimonial

Patrimoénio Separado — CRI 4* Série da 1* Emissdo
Exercicios Findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Ativo
Nota 30/09/2020 30/09/2019
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 439 258
Direitos creditérios a receber - CP 5 750 793
1.189 1.051
Nao Circulante
Direitos creditdrios a receber - LP 5 3.027 . 3.328
3.027 3.328
4.216 4.379

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstra¢des financeiras.

Passivo
Nota  30/09/2020  30/09/2019
Circulante
Obrigagdes por emissdo CRI 6 750 793
Garantias a liberar - -
750 793
Néo Circulante
Obrigag¢des por emissdo CRI 6 3.027 3.328
Garantias a liberar 439 258
3.466 3.586
4.216 4.379




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Demonstracdes de Resultado

Patrimonio Separado— CRI 4? Série da 1* Emissdo
Exercicios Findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Descricéo

Receita variagdo monetaria

Receita de juros

Juros

Atualizagdes monetarias

Resultado do Exercicio

Exercicio Findo

Exercicio Findo

em em
30/09/2020 30/09/2019
18 27
411 452
(411) (452)
(18) 7




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Demonstra¢des dos Fluxos de Caixa
Patrimoénio Separado — CRI 4* Série da 1* Emissdo

Exercicios Findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de carteira
Pagamento a fornecedores

Juros pagos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Amortizagdo de certificados de recebiveis imobilidrios

Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento Liquido de Caixa ¢ Equivalentes de Caixa

Exercicio Findo

Exercicio Findo

cm em
30/09/2020 30/09/2019
1.187 1.094
(524) (332)
(411) (452)
252 310
(434) (403)
258" 159
439 258
181 99




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras
Patriménio Separado Patrimoénio Separado — CRI 4* Série da 1? Emiss&o
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

1. Contexto operacional

CRI Logos 4? Série da 1* Emissdo

Em 10 de dezembro de 2015, a Logos Companhia Securitizadora S.A.
(“Companhia™) e a Pentagono S.A. Distribuidora de Valores Mobiliarios S.A.
celebraram o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliérios (“Termo _de
Securitiza¢d0™), com a emissdo pela Companhia de certificados de recebiveis
imobilidrios no valor total de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

(“Certificados de Recebiveis Imobilidrios™). Dessa forma, a Companhia

assumiu um compromisso financeiro pela aquisi¢cdo dos créditos imobilidrios
que constituiram lastro e foram vinculados aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 4® Série da 1* Emissdo de CRI da Companhia (“Créditos
Imobiliarios™), cuja devedora foi a Paysage La Ville, inscrita no CNPJ sob o n°

18.142.864/0001-03.

No ambito dessa emissdo de CRI, foi instituido regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobiliarios que serviram de lastro para a emissdo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, representados por 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobilidrio, e garantias, incluindo 1 (uma) conta centralizadora. Os Créditos
Imobiliarios, representados pela Cédula de Crédito Imobiliario, bem como
seus acessorios, a conta, € as garantias constituem patrimoénio separado que
permanecera segregado e separado do patrimdnio da Companhia até a

quitacdo integral dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Conforme determinacdo dos investidores, foi dispensada classificagdo de risco

para a Série em referéncia.

Durante o exercicio findo em 30 de setembro de 2020, apuramos RS$
56.590,50 (cinquenta e seis mil, quinhentos e noventa reais € cinquenta
centavo) de pré-pagamentos, entretanto, o procedimento consiste em
redug¢do do saldo devedor sempre que ha qualquer evento de pré-

pagamento, desta forma, mantem-se o prazo ¢ taxa de juros inalterados, sem

=t



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Notas Explicativas da dirctoria as demonstragdes financeiras

Patrimonio Separado Patrimdnio Separado — CRI 4 Série da 1* Emisséo

Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

que haja qualquer impacto para rentabilidade dos investidores.

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

CRI Sénior
a) N° da série 42
b) Data de Emisséo 10/12/2015
¢) Local da Emisséo Curitiba/PR

d) Valor Nominal Total

R$ 5.000.000,00

e) Valor Nominal Unitério

R$ 1.000.000,00

f) Caréncia 1 més

g) Prazo 176

h) Inicio de Pagamento da 20/01/2016
Amortizacdo

i) Inicio de Pagamento da 20/01/2016
Remuneragdo

j) Periodicidade de Pagamento Mensal
da Remuneragéo e da )
Amortizagdo

k) Vencimento Final 20/07/2030

1) Formal do(s) CRI

Nominativa Escritural |

m) Periodicidade e indice de IPCA/IBGE
Atualizagio

n) Remuneragdo 9,0%

0) Lastro CCB

p) Garantias

Aval e Cessdo Fiduciaria

q) Critérios de revolvéncia de
direitos creditorios

Nio se aplica revolvéncia
de direitos creditérios as
operagdes de CRI

11




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras
Patrimdnio Separado Patrimonio Separado — CRI 4 Série da 1 Emisséo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

r) Normas de utilizagdo de N3&o ha utilizagdes de
derivativos derivativos para
operagdes de CRI

s) Principais direitos politicos N3o se aplica
inerente a cada classe de
certificado

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

Custos Recorrentes Prestador de Servigos Periodicidade
Agente Fiduciario Pentagono S.A. DTVM Anual
Custddia da Escritura de Pentagono S.A. DTVM Anual
Emissdo das CCls
Logos Companhia
Administragio dos CRI Securitizadora S.A. Mensal

2. Base de preparacao das demonstrac¢des financeiras

2.1. Declaracdo de conformidade

As demonstracdes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e os pronunciamentos, interpretacdes
e orienta¢gdes do Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), pela Comisséo

de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade

(CFO).

Os membros do Conselho de Administracdo, em 31 de outubro de 2020,
tomaram conhecimento das demonstracdes financeiras do patrimdnio separado
relativo ao exercicio findo em 30 de setembro de 2020 e autorizaram a sua

divulgag¢do, bem como o encaminhamento para deliberacdo em Assembleia de

Acionistas.
12
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras
PatrimOnio Separado Patrimonio Separado — CRI 4? Série da 1?2 Emissédo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

2.2. Base da mensuracéo

As demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico
como base de valor, com exce¢do do seguinte item material reconhecido nos

balangos patrimoniais:
(i) Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentacio

Estas demonstracdes financeiras estdo apresentadas em Real, que € a moeda
funcional da Companhia. Todas as informa¢des financeiras apresentadas em
milhares de Real foram arredondadas para o milhar mais préoximo, exceto

quando indicado de outra forma.

2.4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacgio das demonstracdes financeiras de acordo com as normas do CPC,
exige que a Administragdo faca julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas

estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisdes
com relagdo a estimativas contdbeis sdo reconhecidas no exercicio em que sdo

revisadas.

2.5. Atendimento a instrucdo CVM 414/04

A Instrucdo CVM n° 414/04 exige a divulgacido das informagdes relativas aos
resgates dos créditos vinculados a emissdo de CRI, além das informacdes
anuais independentes, por emissdo de CRI sob regime fiducidrio, previstas no
art. 12 da Lei n® 9.514/97. Em atendimento a esta instrugdo vigente, divulgamos

tais informacdes na Nota Explicativan® 8.1 e 8.2.

13 :}



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstrag¢des financeiras
Patrimonio Separado Patriménio Separado — CRI 4* Série da 1* Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

2.6. Novas normas e interpretacdes efetivas a partir de 01 de janeiro de 2018

Uma série de novas normas passaram a vigorar a partir de 1° de janeiro de

2018, detalhadas a seguir.
I- CPC 48/IFRS 9 Instrumentos Financeiros

O CPC 48/IFRS 9 estabelece requerimentos para reconhecer € mensurar ativos
financeiros, passivos financeiros e alguns contratos de compra ou venda de
itens ndo financeiros. Esta norma substitui o CPC 38/IAS 39 Instrumentos

Financeiros: Reconhecimento € Mensuragéo.

A Companhia avaliou e ndo identificou efeito inicial na aplicagdo da norma.

) Classificacdo e mensura¢do de ativos financeiros e passivos
financeiros

O CPC 48/IFRS 9 contém trés principais categorias de classificacdo para ativos
financeiros: mensurados ao custo amortizado, VIORA e VJR. A classificagédo
de ativos financeiros de acordo com o CPC 48/IFRS 9 € geralmente baseada no
modelo de negodcios no qual um ativo financeiro € gerenciado € em suas

caracteristicas de fluxos de caixa contratuais.

O CPC 48/IFRS 9 elimina as categorias antigas do CPC 38/IAS 39 de titulos
mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e disponiveis para venda.
De acordo com o IFRS 9, os derivativos embutidos em que o contrato principal
¢ um ativo financeiro no escopo da norma nunca sdo separados. Em vez disso,

o instrumento financeiro hibrido € avaliado para classificagdo como um todo.

O CPC 48/IFRS 9 retém em grande parte os requerimentos existentes no CPC

38/1AS 39 para a classificagdo e mensuracéo de passivos financeiros.
Il - CPC 47 / IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes

A Companhia avaliou o ativo financeiro e optou por ndo adotar inicialmente o
CPC 47 / IFRS 15 usando o método de efeito cumulativo, com aplicagdo da

norma na data inicial (ou seja, 1° de janeiro de 2018).
14
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras
Patrimdnio Separado Patriménio Separado — CRI 4* Série da 1? Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

2.7. Informacdes complementares acerca da emissdo de CRI

Com a publica¢fo da Instrugdo CVM n° 600 datada de 01 de agosto de 2018,
que dentre outras disposi¢des regulamenta e padroniza a divulgagdo das
demonstra¢des contabeis fiduciarias, destacamos o art. 34 dessa ICVM que
acrescentou a Instru¢do CVM n° 480, o art. 25-A que, por sua vez, passou a
requerer, em se tratando de companhia securitizadora, a apresentacdo das
demonstracdes de cada patrimdénio de forma individualizada e auditadas,
devendo ser entregues a CVM, desde que a companhia securitizadora ndo tenha
que consolidd-lo em suas demonstragdes conforme as regras contdbeis

aplicdveis a sociedade andnimas.
3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis aplicadas na elabora¢do das demonstra¢des
financeiras estdo descritas abaixo, aplicadas de modo consistente a todos os
o

exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras. isge;

[l

3.1. Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transac¢des referenciadas

em moeda estrangeira.

3.2. Instrumentos financeiros

1 Ativos financeiros ndo-derivativos

Os ativos financeiros sdo classificados nas categorias de valor justo por meio
do resultado. A Companhia determina a classificacdo dos seus ativos
financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna

parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos,
no caso de investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado,

dos custos de transa¢do que sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢do do ativo

15
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras

Patriménio Separado Patrimonio Separado — CRI 4 Série da 1? Emissdo

Exercicio findo em 30 de setembro de 2020

(em milhares de reais)

financeiro. Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de

caixa, aplica¢Bes financeiras, certificados de recebiveis imobiliarios e outros

valores a receber.

A mensuracdo subsequente de ativos financeiros depende da sua classificacéo,

que pode ser da seguinte forma:
(i) Aplica¢des financeiras

As aplicag¢des financeiras que ndo se enquadram na classificagdo de equivalente
de caixa devem ser classificadas como titulos e valores mobiliarios a valor justo

reconhecido como contrapartida no resultado (titulos para negociagao).

Quando aplicavel, os custos incrementais diretamente atribuiveis a aquisi¢do de
um ativo financeiro sdo adicionados ao montante originalmente reconhecido,
exceto pelos titulos para negociagdo, os quais sdo registrados pelo valor justo

com contrapartida no resultado.
(i1) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo recursos bahcérios, em espécie ou aplicacdes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez que s@o prontamente conversiveis
em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco
de mudanga de valor. A aplicagdo € considerada de curto prazo quando possui

vencimento de trés meses ou menos, a contar da data da aquisigdo.
(iii) Certificados de recebiveis imobilidrios

S#o representados por certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir
de direitos creditorios adquiridos de operac¢ido de cessdo créditos imobilidrios

com a coobrigacio do cedente.

Sdo registrados pelo seu valor de aquisicdo e emitidos por seu valor de
captagdo, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de
encerramento do balan¢o, os quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao
patriménio da Companhia, por se constituirem em patrimoénio separado nos

termos da Lei n® 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.
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Caso haja créditos com liquidag@o duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos
as empresas de quem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos
mesmos por outros, de acordo com as condi¢des de coobrigagdo dos contratos
de compra de recebiveis, ndo sendo aplicavel, portanto, a provisdo para créditos

de liquidagao duvidosa.
II. Passivos financeiros ndo-derivativos

Passivos financeiros sdo classificados como passivos financeiros a valor justo
por meio do resultado e outros passivos. A Companhia determina a
classificagdo dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento
inicial.

Passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de

empréstimos e financiamentos, sdo acrescidos do custo da transagdo

diretamente relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui os direitos creditérios a pagar e

outros valores a pagar.

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposi¢des contratuais dos mesmos. Quando
reconhecidos, sdo inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos
custos de transa¢do que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou
emissdo, quando aplicavel. Sua mensuragdo subsequente ocorre a cada data de

balanco de acordo com as regras estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de

ativos e passivos financeiros.

3.3. Qutros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu

custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui

uma obrigag¢do legal ou constituida como resultado de um evento passado,
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sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Séo

acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes
monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sfo registradas em fungdo de
evento passado, quando a Companhia tem uma obrigacdo legal ou construtiva
presente que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel que um
recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigacdo, tendo como base as

melhores estimativas do risco envolvido.

3.4. Apuracédo do resultado

O resultado das operagdes € apurado em conformidade com o regime contabil

da competéncia do exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, 0s encargos € as
variagdes monetarias que foram calculados com base em indices ou taxas
oficiais e que incidem sobre os ativos e passivos circulantes e ndo circulantes.

Quando aplicavel, incluem os ajustes de valor de mercado e/ou de realizago.

O 4agio e o desagio apurados na compra dos recebiveis sdo apropriados ao
resultado do exercicio da operagdo de acordo com o fluxo de recebimento dos

recebiveis.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em Erne
30/09/2020 300G
Bancos - 53
Aplicagdes Financeiras (a) ’ 439 43
439 258

(a) Aplicagdo em certificados de depdsitos bancarios (CDB'’s) do Banco Bradesco S.A.

5. Emissao de titulos — Direitos Creditorios

Saldo representa os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir de
recebiveis imobilidrios adquiridos da devedora, registrados pelo valor de

aquisi¢do e emitidos por seu valor de captagdo, acrescidos dos rendimentos

=t
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Em Fan
30/09/2020 D019
Direitos creditorios a receber - CP 750 791
Direitos creditorios a receber - LP 3.027 3328
3.777 4.12¢%

6. Direitos Creditérios a Pagar

Valor a pagar pela aquisi¢do dos recebiveis imobilidrios, representados pelas
cédulas de crédito imobiliario objeto do lastro dos certificados de recebiveis

imobilidrios da 4* Série da 1* Emissdo de CRI da Companhia.

Em Fn
30/09/2020 0092019
Obrigagdo por emissdo CRI Senior - CP 750 703
Obrigacdo por emissdo CRI Subordinado - CP -
Total circulante i 750 ) Y
Obrigacdo por emissdo CRI Senior - LP 3027 3328
Obrigacdo por emissdo CRI Subordinado - LP - -
Total nao circulante 3.027 3378
3.777 4.52%

7. Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizagdo estimados de ativos e passivos financeiros da
Companhia foram determinados por meio de informag¢gdes disponiveis no

mercado e metodologias apropriadas de avaliagdes.

A administracdo desses instrumentos € efetuada por meio de estratégias
operacionais, visando liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle
consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as

vigentes no mercado. A Companhia ndo efetua aplicagdes de carater
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especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia ndo efetua aplicagdes de carater especulativo, em derivativos ou

quaisquer outros ativos de risco.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia
sdo bancos, em condi¢gdes normais de mercado, reconhecidos pelos critérios

descritos na Nota Explicativa n° 4.

I Critérios, premissas e limita¢des utilizados no cdlculo dos valores de

mercado

Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no
balango patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes

valores de mercado.
(i) Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado

idénticos aos saldos contabeis.
(i1) Aplicagdes financeiras

O valor justo das aplicagbes financeiras ¢ apurado por referéncia aos seus
precos de fechamento na data de apresentagdo das demonstragdes financeiras.
N3o havendo cotagio de mercado, o valor justo é estimado com base no valor
presente dos fluxos de caixa futuros descontados pela taxa de mercado dos

juros apurados na data de apresentacéo.
II. Risco de taxa de juros e inflagdo

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilagBes

de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado
operagdes envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater

especulativo.
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III. Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de institui¢des financeiras depositarias

de recursos ou de investimentos financeiros.

Em 30 de setembro de 2020, os principais saldos expostos a riscos de créditos
sdo caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras e outros valores a

receber conforme demonstrado no balango patrimonial.
1V. Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da utilizagdo de capital de terceiros que a Companhia utiliza para
financiar suas operagdes. Para mitigar os riscos, a Companhia monitora
permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrdes de

mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.
8. Contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer
processos, sejam de natureza trabalhista, tributaria ou civel, que devessem estar

registrados nas demonstracdes financeiras em 30 de setembro de 2020.

8.1. Direitos creditorios adquiridos

S@o representados por direitos creditérios adquiridos de operagdo de cessdo de

cédulas de créditos imobiliarios com coobrigagdo do cedente.

Os recebiveis sfo registrados pelo seu valor de aquisic¢do e os certificados
emitidos por seu valor de captacdo acrescidos dos rendimentos e/ou encargos
auferidos até a data de encerramento do balancgo, os quais ndo sdo incorporados
ao resultado e ao patrimdnio da Companhia, por se constituirem em patrimonio
separado nos termos da Lei n® 9.514/97, e controlados individualmente por

projeto.

8.2. Obrigacdo por emissdo de CRI

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiduciario e estdo lastreados por créditos
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imobiliarios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patriménio

comum da Companhia e controlados individualmente (“Patriménios
Fiduciarios”). O acompanhamento desses CRlIs € efetuado por  agentes
fiduciarios, legitimados a praticar todos os atos necessarios a protecdo dos

direitos dos investidores.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a emissora, quanto a cedente e aos proprios CRI. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informag¢des que estdo descritas
nos termos dos CRIs, bem como, consultar seu consultor de investimentos €
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condi¢des do mercado de atuagdo da
cedente dos créditos de cada recebivel imobilidrio, pois sdo afetados
principalmente pelas condigdes ' politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderfo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
mudan¢as nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica,

decisdes judiciais etc.

Os saldos contabeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas
de desconto que refletem as atuais avaliagdes do mercado quanto ao valor do
dinheiro no tempo e os riscos especificos. Ndo ha qualquer evidéncia de

ocorréncia de eventos futuros que possam afetar o montante exigivel dos CRIs.

% * *
Joil}'s AUGUSTO ROQUE
DIRETOR PRESID%;:E l
Ml Tk Do
RUBERVAL BATISTA DANIEL
CRC/PR 014614/0-6
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