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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
EﬁEhE@N&TRAQOES CONTABEIS

&

Administradors € acs Invesfidores do Fatriménic Separado da
LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORSA 5.A.

Curitiba - PR

Opinido

Examinamas a5 gemonstrapbes contdbeis do Patriménic Separado da
Operagio de Ceriificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI - das 72 e §°
séries da 1% Emissdo - Codigos IF n® 16D0Y38%43 e 16D0144738
{"Fairimdnic Separsds™ administrade pela LOGOS  LOMPANHIA
SECURITIZADORA S.A. {"Securitizadora™ gue compreendems o balango:
pairimonial em 30 de selembro de 2020 e as respeciivas demonstragdes do
resuliade @ dos fSuxos de calka para o periodo de 30 de setembro de 2018 a
%0 de setembra de 2020, bem como a5 cormespondentes notas explicativas,
incluindo o resume das principais polficas comtabeis.

Em nosza opinidc, as demonstragbes contibeis acima referidas para o
exercinia fndo em 30 de setembrg de 2020 foram elaboradas, em todos o
aspectos relevantes, de aoords oom as praticas contabeis adotadas nio Brasil
aplicdvels sos patiminios separados regidos pela Lei 8.514/97, & também
conszideram as disposicdes previstas na ICVM n® 480/2009 para slaboragdo
dessas demonstragbes ocontibeis de propdsito especial, conforme nots
explicatva a® 2.

Base para opiniao

Mossa asudioris foi conduzida de acordo com as normas brasieiras e
infernacionals de suditoris. Nossas responsabliidades, em conformidade com:
tais mormas, 23i3o desoritas na secdo & seguir, intitulada "Responsabilidades
do audizor pela auditoria das demonstragBes comtdbeis”. Somos %ndepemdeatet
am relacio so Patimdnia Separado, de scordo com oS prircipios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Frofissional do Contador & nas normnas
profissionais emitdas pele Consetho Federal de Contabiiidade, e cumprimes
pom a5 demais responsabiidades &icas de ascordo com €5Sas NOIMAEs.
Asregitamos que a evidéncia de auditoris obtida € suficiente e apropriada para
fundamaniar nossa opiniao.

»HS AL SRS




Russell Bedford

Fakivig vou further

Enfase - Base de elaboragiico = apresentagio das demonsiragbes
contabeis e restrigdo sobre o uso

Chamamos & alengdo pars & Mota Explicativa n® 2, que descreve gue a base
contahll dessas demonsiragies contdbels, eolaboradas exclusivamente para
atesdimentn da Led n® 881411867 & do Ad. 25-4 da GV n® 480/2000, que
requer gue & Securifizsdors considere cada paliménic separade, nic
consolidads,  como uma enlidade gque reporta. Copsegueriemende, as
demonsiragies comtabels podem n3oc servir pars outra finalidade. Nossa
apiniio nfo esth modficada em relagdc & esse assunio.

Principais assuntos de auditoria

Principais sssuctos de audidods sBo agueles gue, em nosso julgaments
orofissional, foram os mals significativos em nosss auditoria do exercicio
aorrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoriz das
demonstrages contdbeis toma um tedo & na formago de nossa opinido sobre
essas demonstragbes contibeis e, podanio. nio expressamos uma opinifo
separads solre 85885 3S5UNIDS.

Existéncia de direitos creditorios detides pelo Patrimonio Separade

\
Devido & relevéncia do saldo em direltos creditbrios, detidos pelo Patrimdnic
Beparado e 30 de sstembro de 2020, consideramos & verficagio da
existéncia dos lastros dos direitos crediidrios como um assunts significative.

Como nossa audions conduziv © assunto.

Kogsos procedimentos de suditoria incluiram, entre cutros:

+ Teste de exiztdénoia por meio da inspegio da totelidade dos documentos
gue comprovam o5 lastros desses direitos creditorios:

» Coofirmagio por meie de croularizagio dos saldos bancdrios junio as
imstituipies financeiras; '

¢ Comparagdc dos dados contraluais de ftexa de juros, indice de
atualizagdc e prazos de recebimento/pagaments com as informagtes
utilizadas nas memdriss de ciloule do contas a receber & a pags:
respectvaments;

+ Confirmagdo por amosiragem da liguidagde financeira de operagbes de
pagaments de subscrigdo de Cerficados de Recebiveis imobiliarios
{CRIs) emitidos & de juros, amorizagio = amorizagdo extracrdingcia
ceorridos durante o exercicio, alraves dos exiratos bancarios; e

+  Auvaliagho das divulgagbes efelusdas nas demonsiragbes contibeis do

Fatriménic Separado.




Com baze nas evidéneias obtdas por meis dos procedimentos de audiboriz
adma resumidos, consideramoes aceitiveis os saldos dos direitos creditbros no
tocante & sus existdncia, bem como as diveigagies relacionadas, no contexta

das demonstragbes contabeis tomadas em comjunto, referentes ao exercicic
finde em 30 de setembro de 2020

Responsabitidade da administragio e da governanga da Securitizadors
pelas demonsiragdes confabeis

& gdministragic da Securitizadora € & responsavel pela elaboragdo das
demy =tr%c:%es contdbeis de scordo com as prdficas contdbeis afﬁmadas no
Brasil aplicavels aos patrimdnios separados, regidos pela Lei 851487 & que
também consideram as disposighes previstas na VM 48072000, & peios
sontroles inbernos que ela determinou como necessénios para permitic a
elaboragio das demonstragbes contabeis Jwres de distorgSo relevanie,
independeniemenie s causada por faude ou erm.

scuritizadora & responsével, dertro das prerrogaiivas previstas na e
JEF, pelw a*'alwmo da capacidade do Pavriménic Separado continuar
sefasﬂdc sonferme o Termo de Securtizagio dos Créditos, divuigando.
guande aplicavel, o5 assunios relagicnados com 3 sua  contnuidade
operadonal

& elaboragdo das demonstragles contdbeis, a administraglc da

[t e

¥

Responsabilidades de auditer pela auditoria das demonstragbes
vontaheis

Nossos objetivos sBo opbter segurangs razodvel de gue as demunsiragies
contabels, tomadas em  conjunto, estdc lvres de distorglo  relevante,
independentemenie se causada por fraude ow ers, e omitir relatdro de
zuditoria contende nossa opinido. Seguranga razodwel £ um alte nivel de
SEPUrANSE, Thas, nao, uma garantia de gue a auditoria realizads de acordo com
a3 normas brasileiras & internacionals de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgbes relevantes ewistentes. As  distorgdes podem  ser
decorrentes de fraude oe emo & sSo considerasdas relevantes gquando,
indhvidualments ou em conjunie, possam influenciar, dertro de uma perspectiva
razodvel, as decisdes econdmicas dos uswddos tomadas com base nas
raferidas demonstraghes contibeis.

Tome pare da auditcria realizada de avordo com as nomas brasileiras e
intemacionais de audiioria, exercemos julgamentc profissional & mantemos
s profissional ac longs da auditoria. Além disso;

# ldeptificamos e svaliamos os riscos de dssmm;saa relevante nas
demons trms,t:p: sortabeis, mdegﬁenéemﬁme e se causada por fraude ou




fmkmq mwuﬂ‘hw

srro, plansiamos e %wemtams progedimentos de aummna B res;aosta'
& fwis riscos, bore come, obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundawentar nossa opinido. O risco de nfo detecgdo de
distorc o relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente de
=iro, & gue s fraude pode envolver o ato de burdar os controles inteenos,
ooniuie, falsificagio, omissie ou representagbes falsas intencionals.

« hitemos entendimenic dos controles intemos relevantes para &
auditons para s%aﬁnefa:mﬁs procedimenios de auditoria aprmgiados as
zircunstincias, mas, ndo, com o obistive de expressarmos opinilie sobre

& =ficazia dos confroles intemos do Patriminio Beparado.

+ Avaliamos s adeguagic das politicas contdbeis utilzsdas e a
razozbiidade das estimativas mmabeés & respectivas ﬁaw%g&gees feitas
pela administragde.

1“1

‘orciuimos sobre & adequagde do uso, pee%a Mrm‘ms’ﬁmca& da base contibil
idade operacional &, com base nas evidéncias de auditoriz oblidas,
zz relevanie em relaglo e eventos ou condigles que possam
suantar duvida sigrificativa em re!a::ac- a capscidade de confinuidade

aperavional do Fatrimbnio Snparad& Se concluirmos gque existe incereza
ralevante, devemas chamar alencio em mosso relatdrio de auditoda para as
respaciivas divulgegoes nas demonstragbes contabeis ou incluir modificagdo
am nosss opinifo, se s divulgacdes forem inadequadas. Mossas conclusbes
e='”:x:: fuﬁdamenmda: nas evidénolas de suditoris obidas até a dalz de nosso
e l zifric. Todavis, eventos ou condighes futuras podem levar o Pafnmama
sads a ndo msis & manier em cammwzd«s-ﬁe gperacional.

w\ WofL
A 1)
it

Comunicamo-nos com a 3'§mamszrayaa @ respeiic, entre uutms aspecios, do
aslcance plansjado, da época da suditoriz e das wﬂz!azﬁmes significativas de
diteria, inclusive a5 eventusis deficiénsiss signifi Teativas nos mwmﬁez
mtamm gue entificamos durante nossos gmizmlmas

Tac Paulo, 15 de ciezembm da 2&2{#
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Balanc¢o Patrimonial

Patrimonio Separado— CRI 7?2 e 8* Séries da 1? Emissdo
Exercicios Findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Ativo
Nota 30/09/2020 30/09/2019
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 1.650 1.531
Direitos creditorios a receber - CP 5 2.689 4.022
4.339 5.553
Nio Circulante
Direitos creditorios a receber - LP 5 2.681 5.728
2.681 5.728
7.020 11.281

As notas explicativas sfo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Circulante
Obrigag¢des por emissdo CRI

Garantias a liberar

Nio Circulante

Obrigagdes por emissio CRI

Garantias a liberar

Nota

30/09/2020  30/09/2019
2.689 4.022
2.689 4.022
2.681 5.728
1.650 1.531
4.331 7.259
7.020 11.281




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Demonstragdes de Resultado

Patrimonio Separado— CRI 7% e 8* Séries da 1* Emisséo
Exercicios Findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Exercicio Findo em Exercicio Findo em
Descricdo 30/09/2020 30/09/2019
Receita variagdo monetaria 181 395
Receita de juros 791 1.229
Juros (791) (1.229)
AtualizagOes monetarias (181) (395)

Resultado do Exercicio - -




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Demonstra¢des dos Fluxos de Caixa

Patrimonio Separado— CRI 7% e 8* Séries da 12 Emissdo

Exercicio Findo em 30 de setembro (em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de carteira
Pagamento a fornecedores

Juros pagos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Amortizagdo de certificados de recebiveis imobilidrios

Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa

Exercicio Findo

Exercicio Findo

em em
30/09/2020 30/09/2019
5.980 6.650
(565) (631)
(791) (1.229)
4.624 4.790
(4.324) (4.755)
1.531 1.300
1.650 1.531
119 231




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstrac¢des financeiras

Patrimdnio Separado Patriménio Separado — CRI 7° e 8* Séries da 1° Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

1. Contexto operacional

CRI Logos 7% e 82 Séries da 1* Emissio

Em 12 de abril de 2016, a Logos Companhia Securitizadora S.A.
(“Companhia™) e a Pentagono S.A. Distribuidora de Valores Mobiliarios S.A.
celebraram o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios (“Termo de
Securitizacdo™), com a emissdo pela Companhia de certificados de recebiveis

imobiliarios no valor total de R$26.300.000,00 (vinte e seis milhdes e

trezentos mil reais) (“Certificados de Recebiveis Imobiliarios™), dividido em 2
(duas) séries, sendo que o valor da 7° Série da 1* Emissdo foi de R$
18.410.000,00 (dezoito milhdes e quatrocentos e dez mil reais) e o valor da 8*
Série da 1* Emissdo foi de R$ 7.890.000,00 (sete milhdes e oitocentos e
noventa mil reais). Dessa forma, a Companhia assumiu um compromisso
financeiro pela aquisigdo dos créditos imobiliarios que constituiram lastro e
foram vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 7° e 8°

Séries da 1? Emissdo de CRI da Companhia (“Créditos Imobilidrios™), cujas

devedoras foram a Paysage Felicita Empreendimentos Imobilidrios LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.832.668/0002-98, JV Consultorias e
Participa¢gdes LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 00.484.697/0001-13, Luna
Investimentos LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 09.544.945/0001-49, e
Paysage Parque Verde Empreendimentos Imobiliarios LTDA, inscrita no

CNPJ sob o n°® 15.455.329/0001-14.

No ambito dessa emissdo de CRI, foi instituido regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios que serviram de lastro para a emissdo dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, representados por 4 (quatro) Cédulas de Crédito
Imobiliario, e garantias, incluindo 2 (duas) contas. Os Créditos Imobiliarios,
representados por Cédulas de Crédito Imobiliario, bem como seus
acessoOrios, as contas e as garantias constituem patriménio separado que
permanecera segregado e separado do patrimonio da Companhia até a

quitacfo integral dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

=t
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Notas Explicativas da diretoria s demonstra¢des financeiras
Patrimonio Separado Patrimonio Separado — CRI 7* e 8* Séries da 1* Emissdo

Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

Conforme determinagfo dos investidores, foi dispensada classificagdo de risco

para as Séries em referéncia.

Durante o exercicio findo em 30 de setembro de 2020, apuramos R$
1.191.013,49 (um milhdo, cento e noventa e um mil, treze reais e quarenta e
nove centavos) de pré-pagamentos com recursos oriundos de antecipagdes de
recebiveis dados em garantia e aportes realizados pelas devedoras,
entretanto, o procedimento consiste em redugdo do saldo devedor sempre
que ha qualquer evento de pré-pagamento, desta forma, mantem-se o prazo

e taxa de juros inalterados, sem que haja qualquer impacto para rentabilidade

dos investidores.

Informagdes sobre lastro das emissdes realizadas:

CRI Sénior

CRISubordinado

a) N° da série 7¢ 8
b) Data de Emisséo 12/04/2016 12/04/2016
¢) Local da Emissdo Curitiba/PR Curitiba/PR

d) Valor Nominal Total

R$ 18.410.000,00

R$ 7.890.000,00

e) Valor Nominal Unitario R$ 10.000,00 R$ 10.000,00

f) Caréncia Nio Aplicavel Nido Aplicavel

g) Prazo 64 meses 121

h) Inicio de Pagamento da 15/05/2016 15/07/2021

Amortizagdo

i) Inicio de Pagamento da 15/05/2016 15/05/2016

Remuneragdo

j) Periodicidade de Pagamento Mensal Mensal

da Remuneragéio e da

Amortizagdo

k) Vencimento Final 15/07/2021 15/04/2026
11
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LLOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras

Patrimonio Separado Patrimonio Separado — CR1 7% e 87 Séries da 1* Emisséo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milthares de reais)

1) Formal do(s) CR!

Nominativa Escritural

Nominativa Escritural

m) Periodicidade e Indice de IPCA/IBGE IPCA/IBGE
Atualizacio

n) Remuneragéo 8.5% 9,06%

o) Lastro CCB CCB

p) Garantias

Aval e Cessio Fiduciaria

Aval e Cessdo Fiduciaria

q) Critérios de revolvéncia de
direitos creditérios

Nio se aplica revolvéncia
de direitos creditorios as
operagdes de CRI

N3&o se aplica revolvéncia
de direitos creditorios as
operagdes de CRI

r) Normas de utilizag8o de
derivativos

Nio ha utilizagdes de
derivativos para
operagdes de CRI

Né&o ha utilizagdes de
derivativos para operagdes
de CRI

s) Principais direitos politicos
inerente a cada classe de
certificado

Nido se aplica

N3io se aplica

Informacdes sobre lastro das emissodes realizadas:

Custos Recorrentes

Prestador de Servigos

Periodicidade

Agente Fiduciario Pentagono S.A. DTVM ‘Anual
Custodia da Escritura de BRL Trust Distribuidora Mensal
Emissdo das CCls de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.
Administragdo dos CRI Logos Companhia
Securitizadora S.A. Mensal

2. Base de preparacio das demonstracées financeiras

2.1. Declaracdo de conformidade

As demonstragdes financeiras da Companhia foram' preparadas de acordo com

=t
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstracdes financeiras

Patriménio Separado Patriménio Separado — CRI 7 e 8* Séries da 1° Emiss&o
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da
Comissfo de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos, interpretagdes
e orienta¢des do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), pela Comissao
de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFCQ).

Os membros do Conselho de Administragdo, em 31 de outubro de 2020,
tomaram conhecimento das demonstragdes financeiras do patriménio separado
relativo ao exercicio findo em 30 de setembro de 2020 e autorizaram a sua
divulga¢do, bem como o encaminhamento para deliberagdo em Assembleia de

Acionistas.

2.2. Base da mensuracio

As demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando o custo historico
como base de valor, com excec¢do do seguinte item material reconhecido nos

balangos patrimoniais:
(1) Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentacio

Estas demonstra¢gdes financeiras estdo apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informag8es financeiras apresentadas em
milhares de Real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto

quando indicado de outra forma.

2.4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagio das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do CPC,
exige que a Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagdo de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos,
passivos receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas

estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisdes

com relagdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que sé@o

3

revisadas.
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patrimonio Separado Patriménio Separado — CRI 7% ¢ 8" Séries da 12 Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

2.5. Atendimento a instrucdo CVM 414/04

A Instrug¢do CVM n°® 414/04 exige a divulga¢do das informacgdes relativas aos
resgates dos créditos vinculados a emissdo de CRI, além das informacdes
anuais independentes, por emissdo de CRI sob regime fiduciario, previstas no
art. 12 da Lei n® 9.514/97. Em atendimento a esta instrugéo vigente, divulgamos

tais informagdes na Nota Explicativan® 8.1 e 8.2.

2.6. Novas normas e interpretacdes efetivas a partir de 01 de janeiro de 2018

Uma série de novas normas passaram a vigorar a partir de 1° de janeiro de

2018, detalhadas a seguir.
1-CPC 48/IFRS 9 Instrumentos Financeiros

O CPC 48/IFRS 9 estabelece requerimentos para reconhecer e mensurar ativos
financeiros, passivos financeiros e alguns contratos de compra ou venda de
itens nédo financeiros. Esta norma substitui o CPC 38/IAS 39 Instrumentos

Financeiros: Reconhecimento e Mensuracgio.

A Companhia avaliou e ndo identificou efeito inicial na aplicagdo da norma.

6 Classificagdo e mensuragdo de ativos financeiros e passivos
financeiros

O CPC 48/IFRS 9 contém trés principais categorias de classificag¢@o para ativos
financeiros: mensurados ao custo amortizado, VIORA e VJR. A classifica¢do
de ativos financeiros de acordo com o CPC 48/IFRS 9 ¢ geralmente baseada no
modelo de negocios no qual um ativo financeiro é gerenciado e em suas

caracteristicas de fluxos de caixa contratuais.

O CPC 48/IFRS 9 elimina as categorias antigas do CPC 38/IAS 39 de titulos
mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e disponiveis para venda.
De acordo com o IFRS 9, os derivativos embutidos em que o contrato principal
€ um ativo financeiro no escopo da norma nunca sdo separados. Em vez disso,

o instrumento financeiro hibrido é avaliado para classificagdo como um todo.

O CPC 48/IFRS 9 retém em grande parte os requerimentos existentes no CPC

=t
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patrimonio Separado Patrimonio Separado — CRI 7* e 8* Séries da 1" Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

38/IAS 39 para a classificagfio e mensuragéo de passivos financeiros.
II - CPC 47 /IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes

A Companhia avaliou o ativo financeiro e optou por ndo adotar inicialmente o
CPC 47 / IFRS 15 usando o método de efeito cumulativo, com aplicagdo da

norma na data inicial (ou seja, 1° de janeiro de 2018).

2.7. Informacdes complementares acerca das emissédo de CRI

Com a publicac¢@o da Instrugdo CVM n° 600 datada de 01 de agosto de 2018,
que dentre outras disposi¢des regulamenta e padroniza a divulgacdo das
demonstragdes contdbeis fiduciarias, destacamos o art. 34 dessa ICVM que
acrescentou a Instrucdo CVM n° 480, o art. 25-A que, por sua vez, passou a
requerer, em se tratando de companhia securitizadora, a apresentacdo das
demonstra¢gdes de cada patriménio de forma individualizada e auditadas,
devendo ser entregues a CVM, desde que a companhia securitizadora ndo tenha
que consolida-lo em suas demonstracdes conforme as regras contabeis

aplicaveis a sociedade andnimas.
3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis aplicadas na elaboracdo das demonstracdes
financeiras estdo descritas abaixo, aplicadas de modo consistente a todos os

exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras. iskp!

3.1. Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia n3o tem transa¢des referenciadas

em moeda estrangeira.

3.2. Instrumentos financeiros

1. Ativos financeiros ndo-derivativos

Os ativos financeiros s3o classificados nas categorias de valor justo por meio
do resultado. A Companhia determina a classificagdo dos seus ativos

financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna
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Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos,
no caso de investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado,
dos custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisigdo do ativo
financeiro. Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de
caixa, éplicagées financeiras, certificados de recebiveis imobiliarios e outros

valores a receber.

A mensuragdo subsequente de ativos financeiros depende da sua classificacdo,

que pode ser da seguinte forma:
(i) Aplicagdes financeiras

As aplicagdes financeiras que nfo se enquadram na classificagdo de equivalente
de caixa devem ser classificadas como titulos e valores mobiliarios a valor justo

reconhecido como contrapartida no resultado (titulos para negociagéo).

Quando aplicavel, os custos incrementais diretamente atribuiveis a aquisi¢éo de
um ativo financeiro sdo adicionados ao montante originalmente reconhecido,
exceto pelos titulos para negociagdo, os quais s@o registrados pelo valor justo

com contrapartida no resultado.
(ii) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo recursos bancarios, em espécie ou aplicagcdes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis
em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco
de mudanca de valor. A aplicagdo € considerada de curto prazo quando possui

vencimento de trés meses ou menos, a contar da data da aquisigdo.
(iii) Certificados de recebiveis imobilidrios

Sao representados por certificados de recebiveis imobilidrios emitidos a partir
de direitos creditérios adquiridos de operagdo de cessdo créditos imobiliarios

com a coobrigac¢do do cedente.

Sdo registrados pelo seu valor de aquisicdo e emitidos por seu valor de
captacdo, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de

encerramento do balango, os quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao
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patrimdnio da Companhia, por se constituirem em patrimdnio separado nos

termos da Lei n°® 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.

Caso haja créditos com liquidag¢fo duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos
as empresas de quem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos
mesmos por outros, de acordo com as condi¢des de coobrigagdo dos contratos
de compra de recebiveis, ndo sendo aplicavel, portanto, a provisdo para créditos

de liquidacéo duvidosa.
II. Passivos financeiros ndo-derivativos

Passivos financeiros sdo classificados como passivos financeiros a valor justo
por meio do resultado e outros passivos. A Companhia determina a
classificacdo dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento
inicial.

Passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de

empréstimos e financiamentos, s3o acrescidos do custo da transagdo

diretamente relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui os direitos creditérios a pagar €

outros valores a pagar.

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposi¢des. contratuais dos mesmos. Quando
reconhecidos, sdo inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos
custos de transagdo que sejam diretamente atribuiveis 4 sua aquisi¢do ou
emissio, quando aplicavel. Sua mensuragio subsequente ocorre a cada data de
balanco de acordo com as regras estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de

ativos e passivos financeiros.

3.3. Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes.

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu

custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
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uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sé@o
acrescidos, quando aplicdvel, dos correspondentes encargos € das variagdes
monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas em fungédo de
evento passado, quando a Companhia tem uma obrigagdo legal ou construtiva
presente que possa ser estimada de maneira confiavel, e ¢ provavel que um
recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigacio, tendo como base as

melhores estimativas do risco envolvido.

3.4. Apuracio do resultado

O resultado das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil

da competéncia do exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, os encargos e as
variagdes monetarias que foram calculados com base em indices ou taxas
oficiais e que incidem sobre os ativos e passivos circulantes e ndo circulantes.

Quando aplicavel, incluem os ajustes de valor de mercado e/ou de realizag@o.

O agio e o desagio apurados na compra dos recebiveis sdo apropriados ao
resultado do exercicio da operagfo de acordo com o fluxo de recebimento dos

recebiveis.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em Fan
30/09/2020 MR
Bancos - 2
Aplicagdes Financeiras (a) 1.650 1.520
1.650 1531

(a) Aplicagdo em CDB do Banco Bradesco S.A

5. Emissiao de titulos — Direitos Creditorios

Saldo representa os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir de
recebiveis imobilidrios adquiridos das devedoras, registrados pelo valor de

aquisicdo e emitidos por seu valor de captagdo, acrescidos dos rendimentos
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e/ou encargos.

Em Frn
30/09/2020 02019
Direitos creditérios a receber - CP 2.689 4022
Direitos creditérios a receber - LP 2.681 5328
5.370 G TR

6. Direitos Creditérios a Pagar

Valor a pagar pela aquisi¢do dos recebiveis imobiliérios, representados pelas
cédulas de crédito imobiliario objeto do lastro dos certificados de recebiveis

imobiliarios da 7° e 8* Séries da 1* Emissdo de CRI da Companhia.

Em P
30/09/2020 OV

Obrigagdo por emissdo CRI Sénior - CP 2.311 3485
Obrigag¢do por emissdo CRI Subordinado - CP 378 567
Total circulante 2.689 ) 4022
Obrigagdo por emissdo CRI Sénior - LP - 2043
Obrigagdo por emissdo CRI Subordinado - LP 2.681 3GHS
Total ndo circulante 2.681 8,728

5.370 Q. TE)

7. Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizagdo estimados de ativos e passivos financeiros da
Companhia foram determinados por meio de informag¢des disponiveis no

mercado e metodologias apropriadas de avaliagoes.

A administragdo desses instrumentos € efetuada por meio de estratégias
operacionais, visando liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle

consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as

=t




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras

Patrimonio Separado Patrimdnio Separado — CRI 7% e 8 Séries da 1? Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

vigentes no mercado. A Companhia nd3o efetua aplicagdes de carater

especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia ndo efetua aplicagdes de carater especulativo, em derivativos ou

quaisquer outros ativos de risco.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia
sdo bancos e operagdes de fundos de investimento em titulos publicos, em
condigdes normais de mercado, reconhecidos pelos critérios descritos na Nota

Explicativa n° 4.

1. Critérios, premissas e limitagdes utilizados no cdlculo dos valores de

mercado

Os valores contibeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no
balango patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes

valores de mercado.
(1) Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado
idénticos aos saldos contabeis.
(i1) Aplicagdes financeiras

O valor justo das aplicagdes financeiras € apurado por referéncia aos seus
preg¢os de fechamento na data de apresentagdo das demonstra¢des financeiras.
Nao havendo cotagdo de mercado, o valor justo é estimado com base no valor
presente dos fluxos de caixa futuros deécontados pela taxa de mercado dos

juros apurados na data de apresentag#o.
II. Risco de taxa de juros e inflagdo

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilagdes

de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado

operagdes envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater
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III. Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de institui¢des financeiras depositarias

de recursos ou de investimentos financeiros.

Em 30 de setembro de 2020, os principais saldos expostos a riscos de créditos
sdo caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras e outros valores a

receber conforme demonstrado no balango patrimonial.

v

1V. Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da utilizagdo de capital de terceiros que a Companhia utiliza para
financiar suas operac¢des. Para mitigar os riscos, a Companhia monitora
permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrdes de

mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.
8. Contingéncias

A Companhia nio tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer
processos, sejam de natureza trabalhista, tributaria ou civel, que devessem estar

registrados nas demonstrac¢des financeiras em 30 de setembro de 2020.

8.1. Direitos creditdrios adguiridos

Sdo representados por direitos creditorios adquiridos de operacdo de cessdo de

cédulas de créditos imobiliarios com coobrigac¢do do cedente.

Os recebiveis sdo registrados pelo seu valor de aquisi¢do e os certificados
emitidos por seu valor de captacdo acrescidos dos rendimentos e/ou encargos
auferidos até a data de encerramento do balango, os quais ndo sdo incorporados
ao resultado e ao patrimdnio da Companhia, por se constituirem em patrimonio
separado nos termos da Lei n® 9.514/97, e controlados individualmente por

projeto.

8.2. Obrigagdo por emissdo de CRI

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiduciario e estdo lastreados por créditos

imobiliarios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patrimdnio
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comum da Companhia e controlados individualmente (‘“Patrimdnios
Fiduciarios”). O acompanhamento desses CRIs ¢ efetuado por agentes
fiducidrios, legitimados a praticar todos os atos necessarios a proteg¢do dos

direitos dos investidores.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a emissora, quanto a cedente e aos préprios CRI. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informag¢des que estdo descritas
nos termos dos CRIs, bem como, consultar seu consultor de investimentos ¢
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condi¢des do mercado de atuacdo da
cedente dos créditos de cada recebivel imobiliario, pois sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econOmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes,
mudan¢as nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica,
decisdes judiciais etc.

Os saldos contabeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas
de desconto que refletem as atuais avaliagdes do mercado quanto ao valor do
dinheiro no tempo e os riscos especificos. Ndo ha qualquer evidéncia de

ocorréncia de eventos futuros que possam afetar o montante exigivel dos CRIs.
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